


Article 20. Subsol

CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM 5 Article 21. Energies renovables
SECCIO 2. LLICENCIES | INFRACCIONS 9
Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM 5 : . o
rfce mbitterritonal 1 objecte de Article 22. Actes subjectes a llicéncia
Article 2. Marc legal S Article 23. Procediment d’atorgament de llicéncies i contingut
rticle 3. Contingut i interpretacio ° Article 24. Condicions d’atorgament de llicencies 10
Article 4. Vigéncia 6 . e L, . S e
f '9 B ! S Article 25. Régim juridic per a la concessid de llicencies d’obres i activitats en edificis
Article 5. Modificaci6 i revisio del POUM 6 en situaciéo fora d’ordenacid, volum disconforme o incloses dins d’'una area de
planejament o execucid 10
CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA 6 Article 26. Caducitat, termini i prC)rroga de les llicencies 11
Article 27. Seguiment de les obres 11
Article 6. Iniciativa i Competéncies 6 Article 28. Establiment de terminis per a edificar 11
Article 7. Planejament derivat 7 Article 29. Infraccions urbanistiques 12
Article 8. Desplegament del Pla en el sol urba 7 SECCIO 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS 12
Article 9. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable 7 _ .
Article 30. Ordres d’execucio 12
Article 10. Desplegament del Pla en sol urbanitzable 7 . » L
_ _ Article 31. Declaracio d’estat ruinés 12
Article 11. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals 7
i i i CAPITOL |. PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L’EDIFICACIO | LA
CAPITOL lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT 8 URBANITZACIO 12
Article 12. Sistemes d'actuacio 8 Article 32. Definici6 dels parametres que regulen 'ordenacio i I'edificacio 12
Article 13. Poligons d'actuacié urbanistica 8 Article 33. Tipus d’ordenacié de I'edificacio 15
Article 14. Projecte d’'urbanitzacié 8 Article 34. Planta baixa 15
Article 15. Reserves per habitatges de proteccié publica 8 Article 35. Plantes soterranis 15
Article 36. Plantes pis 16
CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL | DEL SUBSOL 8 Article 37. Planta golfes 16
Article 38. Forma de la coberta 16
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 8 Article 39. Planta coberta 16
Article 16. Tractament de |’espai privat 8 Article 40. Ventilacio i il-luminacio 16
Article 17. Tractament de I'espai public 8 Article 41. Patis de llum o celoberts i patis de ventilacio 16
Article 18. Condicions estétiques i paisatgistiques 8 SECCIO 2. URBANITZACIO 17
Article 19. Adaptacio topografica del terreny 8 _ _
Article 42. Els xamfrans i les tanques 17
1

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos NORMES URBANISTIQUES



Article 43.

Amplaria de vial

17

CAPITOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL | DE L’EDIFICACIO

RECULADA DE VIAL 18
Article 44. Parametres basics que regulen I'edificacio alineada a vial 18
Article 45. Planta baixa d'un edifici referida al carrer 18
Article 46. Alcaria reguladora maxima d'un edifici referida al carrer 18
Article 47. Regles sobre determinacio d’alcaries 18
Article 48. Tractament de les parets mitgeres 19
Article 49. Profunditat edificable 19
Article 50. Edificacié en el pati d'illa. 19
Article 51. Cossos sortints 19
Article 52. Elements sortints 19
Article 53. Reculades de I'edificacio 19

CAPITOL lIl. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA 19
Article 54. Parametres basics que regulen I'edificacié aillada 19
Article 55. Parcel-la 20
Article 56. Ocupaciéo maxima de parcel-la 20
Article 57. Alcaria reguladora maxima de I'edificacio referida a la cota de terreny 20
Article 58. Sol lliure d’edificacio i sol Privat lliure 20
Article 59. Construccions auxiliars i separacions minimes 20
Article 60. Cossos sortints 21
Article 61. Adaptacio6 topografica del terreny 21

CAPITOL IV. REGULACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS ORDENACIO VOLUMETRICA |

ORDENACIO EXISTENT 21
Article 62. Ordenaci6 volumetrica 21
Article 63. Ordenaci6 existent 22

CAPITOL V. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS 23

Article 64. Desenvolupament de la regulaci6 dels usos globals 23
Article 65. Usos especifics en relacié a les situacions relatives 28
Article 66. Disposicié de les activitats segons el réegim d’intervencio 29
Article 67. Nivell d’'incidencia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient 29
Article 68. Regulaci6 supletoria 29
Article 69. Simultaneitat d’'usos 29
Article 70. Millors técniques disponibles i Mesures correctores. 29
Article 71. Impacte ambiental 29
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS 30
Article 72. Classificacié i Qualificacio del sol 30
Article 73. Els sistemes 30
Article 74. Les zones 31
CAPITOL 1I. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES 31
Article 75. Definicio dels sistemes i tipus 31
Article 76. Desenvolupament dels sistemes 31
Article 77. Titularitat i afectacié del sol 31
SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIO 31
Article 78. Disposicions generals 31
Article 79. Sistema viari, clau XV 31
Article 80. Xarxa basica territorial 32
Article 81. Camins rurals 32
Article 82. Trams urbans i travesseres 32
SECCIO 3. SISTEMES D’ESPAIS OBERTS 32
Article 83. Disposicions generals 32
Article 84. Sistema d’Espais lliures - zona verda, clau VP 33
Article 85. Proteccié de Sistemes, clau PS 33
SECCIO 4. SISTEMES D’EQUIPAMENTS | SERVEIS 33
2

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos NORMES URBANISTIQUES



Article 86. Disposicions generals 33
Article 87. Sistema d’Equipaments, clau EQ 33
Article 88. Sistema de serveis Tecnics i Ambientals, clau TA 34
CAPITOL lIl. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA (SU) 35
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 35
Article 89. Definicid i tipus 35
Article 90. Determinacio i ordenaci6 del sol urba 35
Article 91. Cessions gratuites en sol urba 35
SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA 35
Article 92. Edificacié tradicional: casc antic, clau 1 35
Article 93. Edificaci6 alineada a vial (Clau 2a) 37
Article 94. Zona d’edificaci6 reculada de vial, clau 2b. 37
Article 95. Zona d’eixample en illa semitancada, clau 3 38
Article 96. Zona edificacio en bloc aillat, clau 4 39
Article 97. Zona d’habitatge unifamiliar aillat, clau 5 40
Article 98. Zona d’edificacié aillada industrial, clau 7 42
Article 99. Zona de Dotacions i Serveis, clau 8 43
CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU) 44
SECCIO 1. Disposicions generals 44
Article 100. Definici6 i tipus 44
Article 101. Finques 44
Article 102. Moviments de terres i tanques 44
Article 103. Fonts 45
Article 104. Conreus 45
Article 105. Tala d’arbres 45
Article 106. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions. 45
Article 107. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacio6 i georeferenciacié. 45
Article 108. Usos permesos i usos prohibits 45

Article 109. Publicitat 45
SECCIO 2. Construccions en sol no urbanitzable 45
Article 110. Edificacions preexistents en sol No Urbanitzable 45
Article 111. Disposicions generals per a I'edificacio en sol No Urbanitzable 46
Article 112. Integraci6 en el paisatge 46
Article 113. Actuacions d'interés public 46
Article 114. Construccions propies d’'una activitat rastica 46
Article 115. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria 47
Article 116. Construccions i instal-lacions d’obres publiques 47
Article 117. Habitatges vinculats a I'explotacio rastica dels terrenys 48
Article 118. Construccions destinades a les activitats de turisme rural 48
Article 119. Intervencio en els habitatges del medi rural 48
SECCIO 3. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE 49
Article 120. Rustic lliure permanent, clau 20 49
Article 121. Protecci6 agricola, clau 21 49
Article 122. Protecci6 forestal i paisatgistica, clau 22 50
Article 123. Protecci6 vegetal i de lleres, clau 24 50
Article 124. Reserva integral, clau 25 50
Article 125. Area extractiva, clau 26 50
CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD) 51
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 51
Article 126. Definicio 51
Article 127. Deures dels propietaris del sol urbanitzable 51
Article 128. Gesti6 del sol urbanitzable 51
SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO DE SOL URBANITZABLE 52
Article 129. Zona de desenvolupament residencial, clau 30 52
Article 130. Zona de desenvolupament industrial, clau 31. 52
DISPOSICIONS ADDICIONALS 53
3

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos NORMES URBANISTIQUES



DISPOSICIONS TRANSITORIES 53

ANNEX | 57

Mesures preventives, correctores i compensatories establertes en base a I'informe
ambiental (considerades en |'article 6.4) 57

ANNEX I 70

Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge dels Cingles de Berti

(aprovat definitivament I’'11 de juny de 2002) 70
CAPITOL | - DISPOSICIONS COMUNES 70
Article 1. Objecte del Pla especial 70
Article 2. Ambit d'aplicacio. Delimitacié definitiva del Pla d'espais d'interés natural 70
Article 3. Marc juridic 70
Article 4. Documentacio del Pla especial 70
Article 5. Vigéncia, revisio i modificacions 70
Article 6. Interpretacio 70
Article 7. Obligatorietat 71
Article 8. Desenvolupament del Pla 71
CAPITOL 1l - NORMES D'ORDENACIO 71
Article 9. Régim urbanistic 71
Article 10. Consideracié de paisatge obert 71
Article 11. Zonificacio 71
Article 12. Usos i activitats compatibles 72
Article 13. Usos i activitats incompatibles 72
Article 14. Edificacions, obres i instal-lacions 72
Article 15. Obertura de camins i pistes forestals 73
Article 16. Infraestructures 73
Article 17. Tanques 74

Article 18.
Article 19.
Article 20.
Article 21.
Article 22.
Article 23.
Article 24.
Article 25.
Article 26.

Rompudes

Normes i directrius per a la gestié forestal
Us i accés public

Circulacié motoritzada

Senyalitzacié i publicitat

Protecci6 de la xarxa hidrografica
Proteccio de la gea i del sistema hidrologic
Protecci6 dels habitats naturals

Protecci6 del patrimoni arquitectonic i arqueologic

74
74
75
75
75
76
76
76
76

CAPITOL _Ill_- DISPOSICIONS PER A L'APLICACIO GESTIO DE_LES
DETERMINACIONS DEL PLA 77
Article 27. Régim juridic i gesti6 77
Article 28. Infraccions i sancions per danys infringits a I'espai natural 77
Article 29. Indemnitzacions 77
Article 30. Acci6 publica 77
DISPOSICIO TRANSITORIA 78
DISPOSICIO FINAL 78
ANNEX lll: Cataleg de béns a protegir
ANNEX IV: Cataleg de masies i cases rurals
ANNEX V: Fitxes de planejament
4

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos

NORMES URBANISTIQUES



TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL |. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal constitueix l'instrument d’ordenacié integral del
territori del municipi de Bigues i Riells, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacio
urbanistica. El desenvolupament urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i de
paisatge es I'objectiu fonamental del Pla (POUM).

Article 2. Marc legal

Aquest POUM esta redactat d’acord amb:

- La Llei 6/1998 de 13 d’abril sobre regim del sol i valoracions que regula els aspectes basics
del régim de propietat i de competéncia exclusiva de I’Administracié Central (LSV).

- EI DL 1/2005, text refos de la llei d’'urbanisme (LUC).

- El Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de mar¢, d’'urbanisme, aprovat pel Decret
287/2003, de 4 de novembre.

- Els Reglaments de planejament, gestio i disciplina urbanistica aprovats, respectivament,
pels Reials Decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978. (RP), (RG), (RD)

- Els preceptes del Reglament de la Llei sobre proteccio de la legalitat urbanistica, i del
Reglament de la Llei de Mesures d’adequacié de l'ordenament urbanistic a Catalunya,
aprovats respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984, que consten al Decret 166/2002,
de 11 de juny, pel qual s’aprova la taula de vigéncia de les disposicions afectades per la llei
2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme. (RLT), (RM)

- La legislacio sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

Qualsevol referéncia, en el POUM, a la legislacié urbanistica vigent, s’ha d’entendre referida
als anteriors textos.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposicié municipal amb un
objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que
es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Article 3. Contingut i interpretacio

1. Aquest POUM esta integrat pels documents seglents:
- Memoria informativa i d’'ordenacié
Annexes: Programa de participaci6 ciutadana
Memoria social
Estudi de mobilitat
Abreviacions
- Normes Urbanistiques
Annex. Fitxes de planejament
- Cataleg de béns a protegir
- Cataleg de masies i cases rurals
- Agenda i avaluacioé economica i financera de les actuacions a desenvolupar
- Informe Ambiental
- Planols d’'informacié:
I.1 Emmarcament territorial (E:1/ 100.000 i E:1/ 50.000)
.2 Ortofotomapa (E:1/ 30.000 i E:1/ 15.000)
1.3 Topografic (E:1/ 30.000 i E:1/ 15.000)
I.4 Pendents i ambits de risc (E:1/ 30.000 i E:1/ 15.000)
1.5 Xarxes i serveis técnics actuals (E:1/ 10.000 i E:1/ 5.000)
1.6 Planejament vigent; NNSS 1984 (E:1/ 10.000 i E:1/ 5.000)
- Planols d’ordenacio:
0.1 Regim del sol (E:1/ 30.000 i E:1/ 15.000)
0.2 Estructura general del territori (E:1/ 30.000 i E:1/ 15.000)
0.3 Ordenacio del Sol No Urbanitzable (E:1/ 10.000 i E:1/ 5.000)
0.4 Ordenacio del sol Urba i Urbanitzable (E:1/ 4.000 i E:1/ 2.000)
0.5 Serveis Tecnics (E:1/ 10.000 i E:1/ 5.000)
0.6 Franges de proteccio d’incendis (E:1/ 10.000 i E:1/ 5.000)
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Els canvis d’'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden
autoritzar en el suposits i les condicions regulars per I'article 53.5 de LUC.

S’admeten els canvis de nom del/de la titular de I'activitat existent legalment instal-lada,
sempre que no comporti I'atorgament d’'una nova llicéncia. En aquest suposit s’estara al
previst en els apartats anteriors.

3. Edificis i instal-lacions en situacié de volum disconforme:

Estan en situacio de volum disconforme aquells edificis i les instal-lacions existents amb
anterioritat a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal o del
planejament que el desenvolupi quan tinguin un volum disconforme amb els parametres
imperatius del nou planejament urbanistic perd que no quedin en fora d’ordenacio.

Les condicions basiques de I'ordenacié s’especifiquen a les Normes urbanistiques per a
cada tipus de qualificacio del sdl. A I'efecte del que estableix el punt anterior, i amb caracter
general i a manca de regulacié especifica, s’entén per a condicions basiques del nou
planejament, les determinacions sobre al¢cada, volum, ocupaci6 maxima permesa de les
parcel-la-les, situacié de les edificacions, nombre d’habitatges, edificabilitat permesa a la
parcel-la, i s compatible, en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de qué
es tracti.

4. Régim juridic aplicable als edificis i a les instal-lacions en situacio de volum disconforme:

En els edificis i les instal-lacions en situacié de volum disconforme s’autoritzaran les obres
de consolidacié, rehabilitacié, reforma i d’'augment i tots els canvis d’ds, sempre que estiguin
d’acord amb les condicions basiques d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal o del
planejament derivat que el desenvolupi. Quan no estiguin d’acord amb les esmentades
condicions basiques del planejament sol seran autoritzables petites reparacions ordinaries
gque exigeixin la salubritat pablica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les
construccions i instal-lacions; també es poden autoritzar obres de manteniment per a
garantir la seguretat de I'edifici.

Quan la disconformitat radiqui en I'is, es pot mantenir I'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament i sempre que s’adapti als limits establerts per aquest o
per les ordenances reguladores que s’aprovin. En qualsevol cas, aquest (s s’ha d’adaptar
als limits d'incidéncia sobre I'entorn que s'estableixin per a cada zona en l'ordenanca
corresponent. En els edificis en situacié d’'us fora d’ordenacié seran autoritzables les obres
de consolidacié, rehabilitacié i reforma. En cap cas s’admet ampliar un Us o una activitat fora
d’ordenacio.

Pel que fa a la possible instal-lacié d’activitats en edificis en volum disconforme pero amb un
Us admeés a la zona, s’estara al que determina la gesti6 vigent (article 102.4 LUC).

Article 26. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D’acord amb l'article 181.1 de la LUC, el termini que han de preveure les llicéncies per
comencar i acabar les obres, en funcio del principi de proporcionalitat, i s6n, respectivament,
un i tres anys a comptar des de I'endema de la data de notificacié al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreten als apartats 2, 3 i 4
de l'article 181 de la LUC.

3. La caducitat de les llicéncies ha de ser declarada expressament, prévia audiéncia a
l'interessat.

Article 27. Seguiment de les obres

1. Abans de comencar l'execucid d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d’assenyalar l'alineaci6 i rasant, assenyalament del qual s’estendra I'acta corresponent, la
gual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici si
per a la seva realitzaci6 s’ha ajustat a l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest
assenyalament s’efectuara prévia sol-licitud de I'interessat.

2. Aixi mateix, I'interessat comunicara a I’Ajuntament els moments en qué I'obra tingui els
fonaments fets i en el moment en qué assoleixi I'alcaria autoritzada a I'objecte que els
serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra la
corresponent acta.

3. Acabades les obres, linteressat aporta a I'Ajuntament, el certificat final d'obres del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar
la inspeccid final. Expedit el certificat, els serveis técnics municipals comprovaran si
I'edificacio s’ha ajustat en la seva realitzacio al projecte i a la llicéncia sol-licitada i també si
s’han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aigles potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també
de caracter privat o a tercers.

4. Si la comprovaci6 resulta positiva I’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacié o
de primera utilitzacié de I'edificacio.

Article 28. Establiment de terminis per a edificar

1. Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts als
articles 167 i 168 de la LUC. En cas d’incompliment, I'Ajuntament podra iniciar el
procediment d’alienacio forcosa de propietats establert als articles 171 i 172 del mateix text
legal, amb I'objectiu de incentivar el sector de la construccio i evitar la retencié especulativa
de solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament, en els termes que preveu l'articlel69 LUC, podra
constituir el Registre Municipal de Solars sense Edificar, seguint els tramits previstos per la
legislaci6 vigent.
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Article 29. Infraccions urbanistiques

Els actes d'edificacio i Us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se a les seves condicions,
legalment tipificats com infraccié urbanistica pel Titol VII de la LUC, comportaran les
actuacions de protecci6 de la legalitat urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes
als articles 197 i segiients del mateix text legal i concordants del seu Reglament i altra
normativa especifica.

SECCIO 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Article 30. Ordres d’execuci6

1. Els deures legals d'ds, conservaci6 i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de
terrenys, construccions i instal-lacions son els que es concreten a I'article 189 LUC.

Aquests deures inclouen la conservacié i rehabilitaci6 de les condicions objectives
d’habitabilitat dels habitatges.

2. L'incompliment de les ordres d’execucié de les obres necessaries per a conservar les
esmentades condicions permet la inclusié de la finca en el Registre Municipal de Solars
sense Edificar.

Article 31. Declaraci6 d’estat ruinés

La declaracié de I'estat ruinos i I'acord de demolici6 total o parcial de les construccions, aixi
com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels
deus ocupants, s'ajustara a alld que disposa I'article 190 LUC.

TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO I D'US

CAPITOL |. PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L’EDIFICACIO | LA
URBANITZACIO

Article 32. Definici6 dels parametres que regulen I'ordenacié i I’edificacio

1. Definicio de parametres referits als ambits de planejament

Aprofitament urbanistic del sector

Es la resultant de ponderar d’acord amb larticle 37 del DL 1/2005, de 26 de juliol, la
intensitat dels usos, la seva demanda, llur localitzacid i la repercussio admissible del valor de
la urbanitzacid o reurbanitzacid, que assigni al sol el planejament urbanistic. També integra
la densitat de I'Us residencial.

Coeficient o index d’'edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie
dels terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m?st/m?s).

Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./Ha).

2. Definicié de parametres referits a les zones

Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la zona (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’una zona i la superficie de
la mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son
adscrits a sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats
de sol (m?st/m?s).

Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes.
S’expressa en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m*/m?s).

Densitat maxima neta d’habitatges de la zona (DMHN)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una zona en relacié a la seva superficie,
referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a
sistemes. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./Ha).

Superficie d'aprofitament privatiu (SAP)
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Dimensi6 que indica la quantitat de sol destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment en
forma d’edificacié, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les

unitats s’expressen en metres quadrats (m2).

3. Definicié de parametres referits a la parcel-la

Parcel-la

Es la porci6 de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de domini.

Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacio. Les
parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar
al registre de la propietat en el moment d’inscripcié de la finca, d’acord amb el que preveu
I'article 188.2 de la LUC.

Solar

Parcel-la classificada com a sol urba consolidat, apte per a I'edificacid, segons llur
qualificacié urbanistica en el present POUM que d'acord amb l'article29 LUC reuneix les
seguents condicions:

- urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aquest Pla o bé si aquest no
les fixa, disposa dels serveis urbanistics basics i afronta amb via que compta amb
enllumenat public, integrament pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol
urbanitzable i no urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexid i vials que
delimitin el sol urba.

- te assenyalades alineacions i rasants

- és susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en un PMU ni en un PAU.
- per edificar no s’han de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

Alineacié

Es la linia de separacio entre el viari, 0 altres espais publics, i les parcel-les i solars de
titularitat publica o privada.

Front de parcel-la

Parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini puablic.

Fons de parcel-la

1. Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

2. Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de
parcel-la oposada a cada facana i per a aquelles amb facana a tres carrers, la partié de
parcel-les que no és facana.

Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relaci6 entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d’'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de
sol (m?st/m?s).

Densitat neta d’habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relacio entre el nombre d’habitatges d’'una parcel-la i la seva superficie.
S’expressa com la relaci6é entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de parcel-la minima
necessaria (1hab/x m?).

Ocupacié de parcel-la (C)

Percentatge de sOl ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de l'edificacié en
relacio a la superficie de parcel-la. S'expressa com un percentatge (%)

Sol privat lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d'edificacié que resulten per aplicacié de l'ocupacié maxima de
parcel-la. No podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacio de la parcel-la.

4. Definicio de parametres referits al carrer

Alineacio de carrer o de vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les
parcel-les.

Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

Amplaria del vial

Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una
constant o parametre, entre trams de vial, per tal de determinar I'alcaria reguladora o altres
parametres referits a I'edificacio.

lla
Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.

Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt d’'interseccié de les alineacions dels vials que formen una
cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys, arrodonint la
trobada en angle. (esquema 2)

Xamfrans

Consisteix en madificar el punt d'interseccié de les alineacions dels vials que formen una
cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys, substituint la
trobada en angle per un petit tram recte. (esquema 2)

5. Definicié de parametres referits a I'edifici

Edificacio principal i edificacié auxiliar

L'edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals
en la zona. L'edificacio auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i
auxiliars del principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

Els aprofitaments urbanistics d'una parcella seran el resultat de sumar totes les
edificacions, tant les principals com les auxiliars.
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Superficie de sostre edificable o Sostre total d'un edifici (ST)

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes
de totes les plantes, exclosos els soterranis i la part de coberta amb una al¢ada lliure menor
de 1,50m, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats i dels patis de llum o
celoberts i dels patis de ventilacid. S'expressa en metres quadrats de sostre (m?st).

Volum total d’'un edifici (VT)

El volum total d’'un edifici €s el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota

I'edificacio, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars. S’expressa en metres cubics
3

(m°).

Alineacio6 de facana

Es la linia que determina on s’han de situar la fagana o facanes dels edificis al llarg del vial.
Pot ser coincident o no amb l'alineacio de vial.

Linia de facana

Es la linia que determina la posicio de la facana o facanes de I'edificacio referida a cada
parcel-la.

Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera al
carrer o al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

Planta soterrani (PS)

Son les situades a sota de la planta baixa.
Planta pis (PP)

Son totes les plantes de I'edificacid que estiguin per sobre de la planta baixa.

Espai sotacoberta, fumeral o golfes (SC)

Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de
I'edifici i la coberta inclinada.

Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui amb un terrat o
amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels
elements resistents del darrer forjat.

Alcaria reguladora maxima (ARM)

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa l'algcada limit des del punt de
referéncia de I'algcada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacio fins al pla superior
de I'element estructural de la coberta inclinada o el pla superior de I'Gltim element resistent,
en el cas de coberta plana.

Nombre maxim de plantes (NMP)

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de l'algaria reguladora maxima,
incloses la planta baixa i les plantes pis.

Altura lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta inferior i la cara inferior del
forjat superior.

Cossos sortints

Son els que sobresurten de la linia de facana o de I'alineacié del pati d'illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

So6n cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments rigids,
indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb
tancaments rigids, indesmuntables o ancorats sén cossos sortints semitancats, i els que no
tenen cap dels laterals del vol tancat s6n cossos sortints oberts. (esquema 2)

La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computara com a
superficie de sostre edificable.

Elements sortints

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobresurten del pla de fagana, de I'espai lliure d'interior d'illa.

Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacio, tendals,
persianes...) no tenen la consideracio d’elements sortints.

Pati de llums o celobert

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio, destinat a I'obtencié de ventilaci6 i
il-luminacié.

Pati de ventilacié

Es 'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacid, destinat a ventilar i il-luminar
dependéncies que no siguin destinades a habitacions, sales d’estar, menjadors, biblioteca,
despatx...

Elements técnics de les instal-lacions

So6n les parts integrants de l'edifici amb caracter comu: Filtres d’aire, diposits de reserva
d’aigua, conductes de ventilaci6 i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacio,
maquinaria d’ascensor, baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba,
accessos als elements comuns de I'immoble, etc.

6. Definicio de parametres especifics de 'edificacio alineada al vial

Paret mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcelles veines, que s’eleva des del
fonament a la coberta, encara que la continuitat s'interrompi per I'existéncia de celoberts o
patis de ventilacié de caracter mancomunat. Sobre ella recauen les servituds de mitjanera,
Us mancomunat i impediment d’obertura.

Fondaria edificable

Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacié per la part posterior.
Defineix el pla de facana a I'interior del pati d'illa.
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Alineacio interior de l'illa

Es la linia paral-lela a la fagcana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable
maxima.

Espai lliure interior d'illa o Pati d'illa

Es l'espai lliure d’edificacio, o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas,
gue resulta d’aplicar les fondaries edificables.

Reculada de I'edificacio

Es la retirada de l'edificacio respecte l'alineacié de facana o les mitgeres. Pot ser d'illa,
d’edifici o de plantes.

7. Definicié de parametres especifics de I'edificacié aillada

Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacié a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a
les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén les distancies entre les
edificacions, inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterranis, i els limits de la
parcel-la o altres edificis.

Tanques

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre
parcel-les veines.

Article 33. Tipus d’ordenacio de I'edificacio

El tipus d’ordenacio de I'edificacié de les zones establertes en aquest Pla son els seglents:
1. Edificacio alineada a vial i reculada de vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o paral-lela a
l'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacié del vial amb que
confronten, pel nombre de plantes i I'alcada reguladora maxima que va referida a la rasant
del carrer, i per la fondaria edificable.

2. Edificacio aillada:

Correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es regula
fonamentalment per l'index d'edificabilitat neta, I'algada maxima, I'ocupacié6 maxima, el
nombre de plantes i les distancies de separacié minimes a les llindes.

Les edificacions s’ordenaran determinant I'alineaci6 de I'edificacio, les cotes de referencia de
la planta baixa, I'alcaria maxima i el nombre de plantes i els perimetres i perfils reguladors.

3. Ordenaci6 volumetrica:

Correspon a un sistema d’ordenacio on els edificis s’ajusten als definits segons pla especial,
pla parcial o per la zona de sol urba Ordenacio Volumetrica, clau OV.

4. Ordenacio existent:

Correspon a aquells sols que per la seva situacio edificatoria existent, requereix mantenir
I'ordenacio de I'edificacio.

Article 34. Planta baixa

1. Pis baix de I'edifici a nivell del sdl o dins els limits de rasant assenyalats per aquestes
normes urbanistiques, des del punt de major i menor cota de la facana situat a £ 0,60m en el
tipus d’alineacié de vial i, en edificacio aillada, el paviment de planta baixa estara situat com
a maxim a 1m per damunt del terreny definitiu en qualsevol punt del terreny edificat.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de
semisoterrani i entresol.

2. Quan la regulacié de la zona no especifiqui altra cosa, en edificis de nova construccio
l'alcaria minima permesa entre elements resistents (sostres) de la planta baixa seran les
seguents:

3,50m en el cas d'usos agricoles, comercials, magatzems, etc.

2,80m en el cas d’habitatges i comercos menors de 80m?, excepte en el tipus d’habitatge
unifamiliar aillat que sera minim de 2,60m.

Article 35. Plantes soterranis

1. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la
construccié d’'una Unica planta soterrani a sota de la planta baixa, en habitatge unifamiliar i
dues plantes en habitatge plurifamiliar. La construccié de plantes soterranis queda
supeditada a que aquestes puguin abocar a la xarxa de clavegueram, encara que sigui per
mitjans mecanics.

2. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin
permanéncia continuada de les persones, excepte els casos que lactivitat estigui
relacionada amb la planta baixa no essent permes I's d’habitatge. Els soterranis per sota
del primer, cas que s’autoritzin, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions
tecniques de I'edifici, cambres cuirassades, magatzems i similars.

3. Tindra la consideracié de planta soterrani en edificacié aillada, la que tingui el sostre a
menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’lm per sobre d’aquest nivell, tindra en
tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

En edificaci6é alineada a vial i reculada, tindra la consideracié de planta baixa el sostre de la
qual sobresurti més de 0,60m per sobre d’aquest nivell.

4. L’altura lliure minima de les plantes soterranis és de 2,40 metres.
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Article 36. Plantes pis

Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis tindran una altura
minima entre elements resistents de 2,60 metres, excepte les dedicades a Us d’aparcament
que podran ser de 2,40 metres.

Article 37. Planta golfes

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de I'alcada maxima quan aixi ho
indiquin les ordenances d'una zona. L’habitatge vinculat a la planta golfes caldra que
compleixi amb el programa d’habitatge complet en la planta inferior i, en cap cas, les golfes
habitables podran constituir un habitatge independent del de la planta immediatament
inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una altura lliure superior a 1,50m computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

L'alcada lliure entre el pla superior del darrer forjat horitzontal de I'edifici i la interseccié del
pla exterior de fagcana amb el pla inclinat de la coberta, mesurat respecte a la cara superior
de l'element suport d’aquesta, mai podra ser superior a 65cm i 40cm mesurat a la cara
inferior. (esquema 4)

Article 38. Forma de la coberta

Les cobertes seran preferentment inclinades admetent-se, no obstant, la coberta plana en
aqguells casos en qué es pugui justificar la seva integracid en el paisatge i en el seu entorn.

La coberta inclinada sera, almenys, a dues aiglies i simetrica respecte la planta de I'edifici
en el cas d’edificacions alineades a vial i reculades, i en el cas d’edificaci6 aillada els plans
inclinats de coberta, a una o dues aigues, seguiran el mateix sentit que el pendent del
terreny.

Article 39. Planta coberta

1. Per aquells edificis acabats amb teulada, el punt d’arrencada de la coberta no superara
l'alcada reguladora maxima, sense que en cap cas es trobi a més de 65cm per sobre de
I'ultim forjat. El pendent de la teulada no podra ser superior al 35%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de ventilacio,
antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacié d’energia solar i, en aquest Ultim
cas, amb un maxim de 0,60m mesurats perpendicularment al pla de coberta. Les claraboies
hauran de ser paral-leles als plans de teulada.

3. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de
3,0metres l'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de facana.

4. Quan calgui disposar d’obertures d'il-luminacié i ventilaci6 de la planta sotacoberta,
aguestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. Per a edificis acabats amb coberta plana es considerara el pla d’arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents de sostre de la darrera planta pis. Per sobre
d’'aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una al¢caria maxima de 60cm Les baranes
tindran una alcaria maxima de 1,20m per sobre de la cambra d'aire. El seu disseny ha
d’evitar I'estancament de les aigties pluvials.

S'admet l'ocupacié d'aquest espai amb elements técnics d'aprofitament d’'energies
alternatives i renovables sempre i quan estiguin dins el galib de 0,60m mesurats
horitzontalment per damunt de I'acabament de la barana de la coberta.

Article 40. Ventilacio i il-luminaci6

1. En els edificis d’habitatges, les habitacions principals i les sales, no podran autoritzar-se si
no reben ventilacié i il-luminacié directament des d’'un espai exterior obert o des del pati
d’illa. Per a la resta d’habitacions caldra que rebin ventilacié i il-luminacio, si més no, de patis
de llums o celoberts. La ventilacio i il-luminacié de les altres dependéencies podra fer-se
mitjancant patis de ventilacio.

2. La ventilacié i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilacié, s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a
habitacions i sales, quan s’assegurin les condicions minimes d’habitabilitat d’'acord amb la
legislacié vigent.

3. La ventilaci6 i il-luminacio dels locals de treball i sales destinats a usos comercials i
d’oficines podra realitzar-se mitjancant elements o mitjans técnics de provada eficacia, que
assegurin condicions adequades d’higiene. L'Us d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat
per ordenances municipals.

4. El que disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seguents sobre
celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacié, per addici6 de
plantes noves.

Article 41. Patis de llum o celoberts i patis de ventilacié

1. Els patis de llum o celoberts poden ser interiors 0 mixtos. Sén interiors els celoberts que
no s'obren a espais lliures o a vials, i sén mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de llum o celoberts interiors depén
de llur algcada. La dimensi6 dels patis de llum o celoberts ha de ser la que permeti inscriure
al seu interior un cercle de diametre minim igual a un sisé de la seva al¢cada, amb un minim
de tres metres (3m) que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de
menys de dos metres (2m) i que les seves superficies minimes obeeixin a la taula segient:
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Altura del celobert

s = ’ . 2
(nombre de plantes pis) Superficie minima (m°)

9
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14
16
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3. La dimensié i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de llur altura. La
dimensié del pati de ventilacié ha de ser la que permeti inscriure al seu interior un cercle de
diametre minim igual a un deseé de la seva algada, amb un minim de dos metres (2m) i que
les seves superficies minimes obeeixin a la taula seglent:

Altura del celobert
(nombre de plantes pis)

1

Superficie minima (m?)

© N o b~

ga A W DN

11

4. Els celoberts i patis, que estan oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais
lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre
del cercle inscriptible que diu el nimero anterior d'aquest article. No seran aplicables, a
aquests celoberts, les superficies minimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels patis de llum o celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

5. El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues o
més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquests POUM , que I'esmentada
comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

6. Als efectes del que disposa aquest article sobre patis de llum o celoberts s’han de tenir en
compte, a meés, les regles seguents:

6.1. Les llums minimes entre murs dels patis de llum o celobert no podran reduir-se amb
sortints o altres elements o serveis.

6.2. L'alcada dels patis a efectes de determinacié de la seva superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti fins a la més elevada. Computara
com una planta més les golfes que l'alcada promig de la facana del pati, en com a minim
dos dels paraments, sigui superior a 2,50m.

6.3. El paviment del celobert ha d’'estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol
de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

6.4. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic
lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilaci6 minima determinada pel Decret d’Habitabilitat.

SECCIO 2. URBANITZACIO

Article 42. Els xamfrans i les tanques

1. Aquestes normes urbanistiques només admeten els xamfrans definits graficament en els
planols d'ordenacié. (esquema 2)

2. Les tanques de l'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants, excepte a les zones d’accessos en habitatges unifamiliars que podra
recular-se maxim 2m Les de separacié de partions entre veins s’amidaran des de la cota
existent del terreny en aquest limit. L'altura maxima de les tanques sera 1,80m, es podran
fer amb material massis fins una cota maxima de 1m per damunt de la vorera o del terreny i
s'acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust viu. En el
suposit de murs d’escullera, tindran com a minim una base massissa i continua de 0,60m
d’altura.

No s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin provocar molésties a les
persones o als animals.

3. No s’admeten elements de cobriment de les portes d’acceés a les parcel-les.

4. Si els solars existents lliures d’edificacio no es mantenen amb les adequades condicions i
poden suposar un perill per a les persones, I'Ajuntament podra obligar la propietat a tancar
el solar.

Article 43. Amplaria de vial
1. L’amplaria de vial és la que resulta de la real afectacid a I'is public i ve dibuixada en els
planols d’ordenacio.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb una
distancia de separacié constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals. Es
prendra aguesta distancia com a amplaria de vial.
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3. Si les alineacions del viari no son paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara com a
amplaria de vial per a cada costat del carrer comprés entre dos de transversals, la distancia
puntual menor entre les dues alineacions considerades en el tram que es tracti.

CAPITOL . REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL | DE
L’EDIFICACIO RECULADA DE VIAL

Article 44. Parametres basics que regulen I'edificacié alineada a vial

L'edificacid alineada a vial es regula a través dels parametres basics que es relacionen a
continuacié: Fondaria edificable, front (facana) minim de parcellla, nhombre maxim de
plantes, al¢aria reguladora maxima, espai lliure interior.

La concrecié numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica de cada
zona i la definicio dels conceptes es pot consultar a I'article 32.

Article 45. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

En edificacié alineada al vial, és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60m per
sobre i 0,60m per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

En edificacié reculada del vial, és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60m per
sobre i 0,60m per sota del terreny definitiu.

Si com a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, la de posici6 inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada
front de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents, la fondaria de les
quals sigui la meitat de ['illa.

Article 46. Algaria reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

L'alcada reguladora de I'edificaci6 i el nombre maxim de plantes és l'establert a les normes
aplicables a cada zona.

En l'edificacié alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa
l'alcaria limit des de la vorera fins a la cara superior de I'element estructural de la coberta
inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

En edificacio reculada del vial, és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa
I'alcaria limit des de la cota del terreny definitiu fins a la cara superior de I'element estructural
de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta
plana.

Per sobre de l'al¢aria reguladora maxima només es permetra la planta coberta definida a
I'article 39.

Article 47. Regles sobre determinaci6 d’alcaries

1. En els edificis situats segons I'alineacio de vial I'al¢aria reguladora s’amidara d’acord amb
els suposits seglents:

1.1. Edificis amb facana a un sol vial:

a. Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferencia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20metres, l'al¢aria
reguladora s’amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la voravia en aquest
punt.

b. Si la diferéencia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més
gran de 1,20metres, l'alcaria maxima de l'edifici s’amidara a partir del nivell situat a
0,60metres per sobre de la cota més baixa de la linia de facana.

¢. Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana, la
rasant de la voravia se situi a més de 1,50metres per sobre del punt d’aplicacié de I'algaria
reguladora, la facana es podra dividir en els trams que calguin per a que aixo no passi. A
cadascun dels trams resultants, I'al¢aria reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles
anteriors. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la parcel-la minima.
(esquema 5)

1.2. Edificis amb facana a dues 0 més vies que facin cantonada o xamfra.

a. Si l'algaria de I'edificacio fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del
punt 1, anterior, operant en el conjunt de les facanes desenvolupades, com si fossin una
sola facana.

b. Si les alcaries reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al carrer
de més alcaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de carrer de
menor amplaria. L’aplicacié d’aquest retorn sols afectara a la primera parcel-la que fa
cantonada.

1.3. Edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.

Regularan la seva alcaria com si es tractés d’edificis independents. El canvi d'alcaria
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i, almenys, a quatre metres de la fagana de
menor cota.

Regularan la seva alcaria en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I'espai public.

2. En els edificis reculats del vial I'al¢aria reguladora s’amidara des de la cota de la planta
baixa.
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Article 48. Tractament de les parets mitgeres

Quan a consequéncia de diferents alcaries entre els edificis, reculades de les edificacions,
diferents moments de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, encara que siguin temporalment, s’hauran d’acabar amb material de facana.

Article 49. Profunditat edificable

1. La profunditat edificable definida com la distancia normal a la linia de facana que limita
I'edificacio per la part posterior, es troba indicada graficament en els planols d’ordenacio
corresponents a la zonificacié detallada en sol urba.

2. La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com
a minim de 8metres.

3. Els sols que, per determinades circumstancies ambientals, han estat dibuixats com a
Privat lliure tindran les mateixes consideracions del sol lliure d’edificacio.

Article 50. Edificacié en el pati d’illa.

Quan s’admeti I'edificacio en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions seguents:

1. L'edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus
d'ordenacié, no pot superar l'alcada lliure de 3,30metres amidats des de la cota de
referéncia de l'algada reguladora, s'haura de cobrir mitjangant terrat i la seva algcada minima
sera la de planta baixa amb els parametres establerts en I'Article 34.

2. L'alcaria de l'edificacié en el pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un
carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions
interiors d'illa oposades.

Article 51. Cossos sortints

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.
2. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8metres d’amplada.
3. L'alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints ha de ser com a minim de 3,50metres.

4. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de
les dimensions seguents:

- El 10% de I'amplaria del vial
- L'amplaria de la vorera menys 50cm

- Un vol maxim de 1,50metres.

En vials d’'amplada igual o inferior a 6m només s’admetran cossos sortints oberts (balcons)
amb un vol maxim de 0,30m ocupant exclusivament el 50% de la longitud de la facana.

5. El vol maxim a partir de la fondaria edificada esta limitat a 1m com a maxim.

6. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts, podra
ocupar com a maxim de 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints tancats i
semitancats podran ocupar com a maxim el 1/3 de la longitud de la facana.

7. Cada cos sortint tancat tindra una longitud maxima de 3metres.

8. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la facana a 1,00
metre de la paret mitgera.

Article 52. Elements sortints

El vol dels elements sortints, com cornises, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres
similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui altra cosa, els elements sortints no podran
volar més de 15cm, excepte el rafec que podra volar 40cm.

Per als retols, sera d'aplicacio el que determinen les Ordenances municipals.

Article 53. Reculades de I'edificacio

1. Tret que s’indiqui expressament en la normativa de la zona no s’admeten les reculades de
I'edificacio ni en planta baixa ni en planta pis.

2. En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la
facana. Els terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat puablica,
havent-se d’'urbanitzar a carrec del propietari.

3. La reculada no modificara I'algaria reguladora de I'edificacié ni la fondaria edificable, que
es continuara amidant des de l'alineaci6 assenyalada. El propietari ha de garantir el
tractament adequat de les parets mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

CAPITOL lll. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 54. Parametres basics que regulen I'edificacio6 aillada

L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions seglients d'aquesta seccid i a
través dels parametres que es relacionen a continuacié: index d’'edificabilitat, nombre maxim
de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacié maxima de la parcel-la i separacions de
I'edificaci6 al carrer i a les partions de parcel-la.

La concrecié numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica de cada
zona i la definicié dels conceptes de I'article 32 de la present Normativa.
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Article 55. Parcel-la

No esta permesa la segregacié de les parcel-les actuals de pendent superior al 20% si la
superficie i facana de les parcel-les resultants no tinguin com a minim el doble de la
superficie i fagana minima permesa en cada zona i que les parcel-les que en resultin no
quedin amb pendent superior al 70%.

Per aquest aspecte, s’entén com a pendent, el del terreny existent un cop realitzades les
obres d’urbanitzacid, que sigui continu amb un minim del 50% de la superficie de la parcel-la
o el promig dels pendents del terreny. (esquema 6)

En les noves parcel-lacions caldra que la forma de les parcel-les compleixi amb les seglents
determinacions:

hauran de tenir forma sensiblement rectangular.
els llindars ortogonals al front de parcel-la podran tenir una variacié maxima de 20 graus.

s’ha de poder inscriure un cercle de diametre com a minim igual a la facana minima per a
cada una de les zones.

Article 56. Ocupacié maxima de parcel-la

1. Per a les parcel-les amb pendent superior al 20%, I'ocupaci6 fixada en les ordenances de
la zona es disminuira segons els percentatges que s'indiquen a continuacio:

- del 20% al 40%, es disminueix en 1/3.

- del 40% al 70%, es disminueix en 1/2.

- més del 70%, es prohibeix I'edificacio.

Per aquest aspecte, s’entén com a pendent, el determinat en l'article anterior.

L'index d’edificabilitat neta es reduira amb la mateixa proporcié que I'ocupacid, podent-se
construir un habitatge de, com a minim, 120m2 construits.

2. Les plantes soterranis no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la.

S’exceptua el garatge i traster en substitucio del massis de terres, de superficie edificada no
superior a 50m?, en I'espai de separacié amb el vial i sense envair la separaci6 a parti6 amb
els veins.

Article 57. Algaria reguladora maxima de I'edificaci6 referida a la cota de terreny

L'alcaria reguladora de I'edificaci6 i el nombre maxim de plantes és l'establert a les normes
aplicables a cada zona.

L’algaria reguladora es mesurara en cada punt respecte el perfil existent del terreny segons
es determina en l'article 19 de les presents normes, de manera que aquesta alcaria quedara
limitada per una superficie paral-lela a la del terreny, separada d’aquest per una distancia
igual a l'alcaria reguladora maxima i es mesurara fins a la cara superior de la coberta
inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi
esgraonadament, l'alcaria reguladora es mesurara en cada punt del terreny modificat
definitiu segons article 19 (esquema 7), els volums d’edificacié construits sobre cadascuna
de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a I'alcada
maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades i I'edificabilitat total
no superara aquella que resultaria d’edificar un terreny horitzontal.

Article 58. Sol lliure d’edificaci6 i sol Privat lliure

Els terrenys lliures d’edificacid per aplicacié de la regla sobre ocupaciéo maxima de parcel-la i
separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més
qgue el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié aixecada a la parcel-la o a
edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els suposits que quedi manifesta
aquesta possibilitat. Romandran preferentment arbrats i sense pavimentar amb un minim del
40% de la superficie lliure.

Els soOls que, per determinades circumstancies ambientals, han estat assenyalats com a
Privat lliure tindran les mateixes consideracions del sol lliure d’edificacio.

Els propietaris de dues o més parcellles contigies podran establir la mancomunitat
d’aquests espais lliures, amb subjeccié als requisits d'inscripci6 al registre.

Article 59. Construccions auxiliars i separacions minimes

1. Per a les construccions auxiliars existents, s'admet la conservacié de les realitzades amb
llicencia o que hagin estat objecte de legalitzaci6 amb anterioritat a la data d’aprovacio del
POUM.

El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat i ocupacio.

Les construccions auxiliars de nova construccié també computaran als efectes del calcul
d’edificabilitat i d’ocupacio.

2. Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la,

a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén distancies que hauran
de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis.

Les separacions de les construccions auxiliars son les determinades per cada zona.

En el cas de plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les distancies
minimes establertes a les partions de parcel-la.
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Article 60. Cossos sortints

La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computara a efectes de
I'index d’edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que els oberts no
computaran pel calcul d'aquests dos parametres, pero si, en canvi, a efectes de d’ocupacio
maxima en planta i si és el cas per les separacions als limits parcel-laris.

Article 61. Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes
es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions de I'article 19
de la present normativa.

CAPI'TO!_ V. REGULACIQ DE L’EDIFICACIO SEGONS ORDENACIO
VOLUMETRICA | ORDENACIO EXISTENT

Article 62. Ordenaci6 volumetrica

Objectius generals:

La composici6é o ordenacio de volums, en sol urba consolidat, esta determinat en els planols
d’ordenaci6 en relacié a la posicid de I'edificacio, les dimensions i el nombre maxim de
plantes. Es permetra la modificacid puntual de les ordenacions en clau OV, segons
determina l'article 94 del Reglament parcial de la LUC, sempre que es justifiqui una millora
de la implantacio de les edificacions en la topografia i la seva relacié amb la xarxa viaria.

La composicio o I'ordenacié de volums, propia d’aquest tipus d’ordenacio, es realitzara per a
cada sector en el Pla Parcial o en el Pla de Millora urbana que correspongui, segons la
classificaci6 del sol.

Aquests Plans hauran d’'aplicar les condicions urbanistiques establertes per a cada zona. Els
parametres que regeixen aquest tipus d’ordenacio son:

a) la distribuci6 de I'edificabilitat neta entre les parcel-les

b) I'ordenacié de la forma de I'edificacié

c) la collocaci¢ relativa de I'edificacio amb un criteri d'uniformitat
Distribucio6 de I'edificabilitat neta:

La distribuci6 de [I'edificabilitat neta es fixara mitjancant l'assignacié a cada parcel-la
destinada a I'edificacio privada de I'index d’edificabilitat corresponent.

Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de distribucio de I'edificabilitat neta
entre les parcel-les sdn els seglents:

a) forma i dimensions de la parcel-la

b) ocupacié maxima de la parcel-la
¢) longitud minima de la fagana

La superficie minima de parcel-la i el front minim a carrer es regula en les Normes aplicables
en cada zona.

Ordenacio6 de la forma de I'edificacio:

L'ordenacié de la forma de I'edificacié es realitzara en el Pla Parcial o en el Pla Especial,
segons els casos, mitjangant una de les segiients modalitats:

a) fixant I'alineaci6 de I'edificacié; les cotes de referéncia de la planta baixa; I'algada maxima
i el nombre maxim de plantes

b) determinant els perimetres i perfils reguladors de I'edificaci6 i de les cotes de referéncia
de la planta baixa

La superposicio de la forma de I'edificacio, determinada a una de les modalitats establertes
en I'apartat anterior, delimita les unitats d’edificacié independent i les parets que s’hauran de
construir en régim de mitgera.

Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de Il'ordenacio, de la forma de
I'edificacid son els seguents:

a) I'alineacio de I'edificacio

b) les cotes de referéncia de la planta baixa

c) l'alcada maxima

d) el nimero maxim de plantes

e) el perimetre regulador

f) el perfil regulador

La col-locacio6 relativa de I'edificacié es regula mitjancant els seglients parametres:
a) separacié minima entre edificacions

b) separacié minima de I'edificacié dels limits de la zona i als eixos de carrer.
Ocupacié maxima de la parcel-la:

Els parametres de distribucié de I'edificabilitat neta son els definits amb caracter general, per
a tots els tipus d’'ordenacid. Les normes per a cada zona fixen, en el seu cas, els valors
maxims 0 minims admesos.

Com a excepcid al que es disposa en l'anterior apartat, es fixa especificament, per aquest
tipus d'ordenacid, el parametre de percentatge maxim d’'ocupacié en planta baixa. Aquest
percentatge és l'establert per les Normes per a cada zona, i en cas de defecte, el que
estableixin els Plans que s’aprovin pel seu desenvolupament de les previsions d’aquest Pla
d’ordenacio. L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

Es aplicable a aquest tipus d’ordenacio el que es disposa sobre sol lliure d’edificacié en
I'article 58 d’aquestes Normes.
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Les planes soterrani que resultin dels desmunts, anivellacions o excavacions podran
sobresortir de I'ocupacié maxima de la parcel-la en planta baixa. Podran ocupar fins a un
30% en planta soterrani del que correspon a I'espai lliure d'edificacid que sigui propietat
privada.

Cota de referéncia de la planta baixa:

El Pla Parcial o el Pla de millora, segons la classificacié del sol, completara les
determinacions o previsions del Pla d’ordenacio i establira les seguents prescripcions o
determinacions:

a) regulacié respecte el moviment de terres que comporti el procés d'urbanitzacio

b) cotes de referéncia dels planols d’anivellament i aterrassament en qué es desenvolupi el
sol edificable

Les cotes de referéncia podran ser diverses per un mateix edifici.

Les cotes fixades pel Pla parcial o Pla de millora hauran de ser respectades. Tot i aix0, es
podran augmentar o reduir sense excedir els 0,60m justificant-se si I'execucié del projecte
exigeixi una millor adaptacié o reajust.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

- L’edificacio es regira pel que disposen els plans especials, plans parcials, plans de millora
urbana o la clau OV en les fitxes corresponents, pel que no s’especifiqui en aquests sera
d’'aplicacié la normativa urbanistica d'aguest POUM. Tanmateix, pel que fa a les alineacions
en cas de dubte prevaldran les alineacions establertes en aquest POUM.

- La superficie de sostre edificable ha de ser la que resulti de I'ordenacié volumétrica
establerta.

- Les ordenacions volumétriques proposades per aquells ambits no inclosos en cap sector,
es permetra la variacio de les dimensions en un 10%, mantenint en qualsevol cas la seva
edificabilitat.

- La densitat maxima sera I'equivalent a un habitatge cada 100m2 construits totals en régim
de renda lliure en els habitatges plurifamiliars i, si s’escau, un habitatge cada 70m2 construits
en habitatge protegit i concertat.

- En les edificacions d’habitatge plurifamiliar, el nombre maxim de plantes sera el de PB+3,
la separacié minima entre blocs sera: en PB+2PP 6m i en PB+3PP 10m, i respecte la resta
de parametres seran d’'aplicacié els establerts en l'article 96 de les normes urbanistiques,
per la zona d’edificacié en bloc aillat Intensitat 1, clau 4a.

- En les edificacions d’habitatge unifamiliar, es permet I'agrupacié de 5 unitats com a maxim,
la resta de parametres sera d'aplicacio els determinats en l'article 97 de les normes
urbanistiques, zona d’habitatge unifamiliar aillat Intensitat 3, clau 5c¢’.

CONDICIONS D'US:
- Us principal: Habitatge unifamiliar i/o plurifamiliar.

- Usos compatibles: Comercial, socio-cultural, restauracio, educatiu, oficines i serveis,
hoteler, sanitari i taller només en planta baixa.

- La proporci6 entre Us principal i usos compatibles es regira pel seglent criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 60% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccié d’'un Pla especial que ho justifiqui.

- L’Us comercial es regira per I'establert en la legislacio vigent d’equipaments comercials, i a
les limitacions establertes pel Pla territorial sectorial d’equipaments comercials.

- Dotacié minima d’aparcament a l'interior de I'edifici: Una placa i mitja per habitatge i com a
minim una plaga vinculada a cada habitatge.

Article 63. Ordenaci6 existent

Correspon a aquells sols que per la seva situacié edificatoria existent, requereixen mantenir
I'ordenacio de I'edificacio segons els parametres del planejament anterior.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

En aquestes zones s’aplicaran les segiients condicons:

- L'edificaci6 es regira pel que disposen els Plans Parcials, o les ordenacions anteriors. El
que no quedés especificat en ells, s'aplicaran les Normes d’aquest POUM, especialment al
gue fa referencia a les disposicions comuns als tipus d’ordenacio.

- La superficie de sostre edificable sera la que resulti de I'ordenacié existent.

- En el cas de que les alineacions establertes en el planejament anterior no estiguessin en
concordanca amb les que fixés aquest POUM, prevaldran les d’aquest ultim.

Modificacié de l'ordenacio: es regira amb el que es disposa a l'article 94 del Reglament
parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg, quan resulti aconsellable la modificacié de volums o
la seva ordenaci6. En aquests casos, maig es podra augmentar la superficie de sostre
edificable, no alterar el tipus d’ordenaci6 ni augmentar el nombre d’habitatges fixades en els
Plans que modifiquin la seva ordenacioé.

La densitat maxima sera I'equivalent a un habitatge cada 100mz2 construits.
CONDICIONS D'US:
- Us principal: Habitatge plurifamiliar.

- Usos compatibles: Comercial maxim 300m? de sostre, socio-cultural, restauracid, educatiu,
oficines i serveis, hoteler, sanitari i taller només en planta baixa.

- La proporcioé entre Us principal i usos compatibles es regira pel segtient criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 80% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccio d’'un Pla especial que ho justifiqui.
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CAPITOL V. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

Article 64. Desenvolupament de la regulaci6 dels usos globals
1. En la regulacié detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests
usos s’hauran d’ajustar a la regulacié establerta en aquest capitol.

2. Segons la seva funci6 urbanistica s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles i
incompatibles d’acord amb la localitzacio i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema.

3. Segons la seva funcié especifica el POUM defineix i determina els usos especifics
seguents:

Habitatge

Residéncia

Hoteler

Allotjament rural

Restauracio

Recreatiu

Camping i caravaning

Comerg

© [0 [N (O (01 | W N |

Oficines i serveis

[N
o

Industria

[EEN
[EEN

Magatzem

=
N

Serveis técnics i ambientals

[EEN
w

Tallers de reparaci6 de vehicles

[EY
n

Garatge- aparcament

[N
(631

Estacio de serveis

=
»

Educatiu

[EEN
\‘

Sanitari - assistencial

[N
(o]

Esportiu

=
©

Socio-cultural i religiés

N
o

Funerari

N
[y

Agricola

22 Ramader
23 Forestal

24 Activitats Extractives

25 Taller artesanal

4. Definici6 dels parametres reguladors d’usos i activitats
4.1. Classificacio d'usos

A efectes d’aquest Planejament i del que el desplegui, s’estableixen els segilents criteris de
classificacié d'usos:

a. Segons la permisivitat

b. Segons el domini

c. Segons l'activitat

d. Segons el régim d'intervencio

a. Classificacio d'usos segons la permisivitat:

1. D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.

2. SOn usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié de zona. Als
usos permesos se’ls pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitaci6 la classificacié seglent:

(a) Us principal o global: El que defineix I'especialitzacio d’un ambit, sector o zona.
(b) Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir amb I'is global.

(c) Usos condicionats: Els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn o certes
limitacions per a ser admesos.

(d) Usos provisionals: Els que no son compatibles amb I'is global, perd no necessiten obres
o0 instal-lacions permanents i no dificulten I'execuci6 dels plans, i poden ser autoritzats amb
caracter provisional en els termes previstos per l'article 53 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

3. Els usos prohibits sén els que no s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.
b. Classificacio d'usos segons el domini:
1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats.

2. SOn usos publics els referits als serveis prestats per I'’Administracié o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini puablic. També inclouen els realitzats per I'’Administracié
en béns de propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:
(a) Us particular és el que realitza individualment el titulat d’una propietat.

(b) Usos col-lectius sén els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a
una associaci6, agrupacio, societat, club o organitzacio similar, per 'abonament d’'una quota
o d’'un preu o alguna altra contraprestacio.
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(c) Usos comunitaris son els desenvolupats sobre béns de titularitat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.

c. Classificacié d’'usos segons l'activitat:

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos d’habitatge, hoteler, allotjiament rural,
restauracio, recreatiu, camping i caravaning, comercial, d'oficines i serveis, industrial,
magatzem, serveis técnics i ambientals, tallers de reparaci6 de vehicles, garatge i
aparcament, estacions de serveis, educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, socio-cultural,
agricola, ramader, forestal i activitats extractives.

1. Us d’habitatge

Es destinat a I'allotjament o residéncia familiar, segons els tipus segiients:

(a) Habitatge unifamiliar: Es l'edifici destinat a un sol habitatge i situat en una parcel-la
independent, situat aillat o agrupat horitzontalment, que té accés independent i exclusiu des
de I'espai public.

(b) Edifici d’habitatges o plurifamiliar: Es I'edifici que conté diversos habitatges, amb accés i
elements comuns.

2. Us de residéncia

Es el que es duu a terme en edificisque es destinen a allotiaments comunitaris (excepte els
contemplats en la definicié d’Us hoteler i sanitari-assistencial) com soén les residéncies per a
gent gran, joves, albergs de joventut, etc.

3. Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments comunitaris i per
temporada, inclosos en la legislaci6 especifica sobre classificacié d'establiments
d’allotjament turistic sotmesos al regim hoteler, que poden ser: hotels, hotels-apartaments,
motels i pensions. D'acord amb la Classificacio catalana d’activitats economiques de 1993
Revisié 1 (CCAE-93 Rev. 1), correspon a les incloses en el Codi 551. Hotels i el Subcodi
55231. Apartaments turistics.

3.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions, en régim de
lloguer, amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis
per a la conservacié i elaboracié d'aliments.

3.2. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix I'allotjament en apartaments
dotats d’elements per a la conservacio, elaboracié i consum d’aliments en cadascun d'ells i
inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

3.3. Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a nho més de 500m de l'eix d’'una
carretera i que compta amb I'accés independent per a cada habitacié o grup residencial.

3.4. Pensi6 és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions en régim de
lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

4. Us d’allotjament rural

El que correspon a les activitats turistiqgues residencials de curta durada, ubicades en
entorns rurals o naturals, com soén els albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de
vacances, cases de colonies i residencies-cases de pages.

En la implantacié dels usos d'allotiament rural s’estara al que disposi la legislacié especifica
vigent en cada moment.

5. Us de restauracié

Es el referent a restaurants, establiments de begudes (excepte bars musicals), menjadors
col-lectius i provisid de menjars preparats, sense espectacle. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1,
correspon a les incloses en els Codis 553, 554 i 555.

En la implantacié dels usos de restauracié s’estara al que disposi la legislacié especifica
vigent en cada moment.

6. Us recreatiu

Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses en cap altra qualificacio.
Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 921. Activitats
cinematografiques i de video, 922. Activitats de radio i televisio, 923. Altres activitats
artistiques i d’espectacles i 927. Activitats recreatives diverses.

En la implantacié dels usos recreatius s’estara al que disposi la legislacié especifica vigent
en cada moment.

7. Us de camping i caravaning

Es el relacionat amb I'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials
téxtils o de vehicles rodats. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el
Codi 5522.

8. Us comercial
El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engros o al detall.
8.1. S’estableixen les seglients categories d'Us comercial:

Comer¢ a I'engros: comprén aquells establiments comercial de venda a I'engros i destinats
al comer¢ minorista de caracter individual o col-lectiu.

Comerc al detall: és el que correspon als establiments oberts al public destinats al comerg al
detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al
public. No inclou el comer¢ a I'engros, la restauracio i les activitats ludiques.

8.2. El tipus d'establiments comercials sén:

Grans establiments comercials. Establiments individuals o col-lectius de:
Sup. venda => 1.300m? (municipis de 10.001 hab. a 25.000 hab.)

Sup. venda => 800m? (municipis amb maxim de 10.000 hab.)

Sup. venda > 2.500m? en establiments individuals de venda d’automobils, d’altres vehicles,
de magquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, de mobiliari,
d’articles de ferreteria i els centres de jardineria.
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Sup. Venda > 5.000m? del conjunt d’un establiment col-lectiu d'on formen part els
establiments anteriors.

Els grans establiments comercials estan subjectes a les determinacions de la legislacié
vigent d’equipaments comercials, i a les limitacions establertes pel Pla territorial sectorial
d’equipaments comercials.

Establiments comercials mitjans. Establiments individuals o col-lectius de:
Sup. venda => 600m? (municipis de 10.001 hab. a 25.000 hab.)
Sup. venda => 500m? (municipis amb maxim de 10.000 hab.)

Petit comerc: Establiments individuals o col-lectius de superficie de venda menor que les
indicades en I'apartat anterior.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 501. Venda de vehicles
de motor, 503. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, 504. Venda,
manteniment i reparacié de motocicletes i ciclomotors, i dels seus recanvis i accessoris, 51.
Comerg¢ a I'engros i intermediaris del comerg, excepte vehicles de motor i motocicletes; i 52.
Comerg al detall, excepte el comer¢ de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors;
reparacio d’efectes personals i efectes domestics.

En la implantacio dels usos comercials s’estara al que disposi la legislacié especifica vigent
en cada moment.

9. Us d’oficines i serveis

Compren les activitats o serveis administratius, burocratics, financers, juridics,
d’assegurances, consultoria d’empreses, empresarials, o similars, de caracter privat,
efectuades en oficines obertes al public o en despatxos particulars.

En la implantaci6 dels usos d'oficines o serveis s'estara al que disposi la legislacié
especifica vigent en cada moment.
10. Us d’inddstria

Compren les activitats manufacturades i de transformacid, excepte el reciclatge —codi 37 -,
que per la seva condicié necessiten instal-lacions adequades. Inclou les determinades per la
CCAE-93 Rev. 1, i correspon a les incloses als Codis 15 a 36, inclos.

S’entén com a Us industrial artesanal aquelles activitats compatibles amb I'habitatge, de
caracter individual o familiar, que no produeixen efectes molestos a I'entorn i que poden
considerar-se a tots els efectes com a innocues i que no estiguin incloses en el Reglament
general de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de
'administracio ambiental.

11. Us de magatzem

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al subcodi 63.1 que componen la
manipulacié i diposit de mercaderies.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una inddstria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

12. Us de serveis técnics i ambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems
als servei d'aquest Us.

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al grup E. Produccid i distribucié
d’energia eléctrica, gas i aigua; i el codi 37. Reciclatge

13. Us de tallers de reparacid de vehicles

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i electricitat
com activitat mixta d'inddstria i servei, que sén compatibles amb I'Us residencial.

No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la consideracié d’industria.

Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen a les incloses al codi 502. Manteniment i reparacio
de vehicles de motor.

14. Us de garatge-aparcament

Es el que correspon als espais situats a l'interior de I'edifici o en el sol o subsol de terrenys
edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda
de vehicles automobils.

Compren els aparcaments privats, col-lectius i publics. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1,
correspon a les incloses al Subcodi 63.214.

15. Us d’estacid de serveis

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que tingui, com
a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:

Tres aparells sortidors per al subministrament de benzina i gas-oil d’automocio.

Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

Equip d’extincio d’incendis

L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats

amb la instal-lacid), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, magatzem
(relacionat amb la propia instal-lacio).

Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen al codi 505. Venda al detall de carburants per a
'automocio.

16. Us educatiu

Compreén els centres dedicats a 'ensenyament amb totes les seves modalitats, aixi com les
seves instal-lacions complementaries.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al Codi 80, sobre Educacio.
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17. Us sanitari-assistencial

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, residéncies geriatriques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari també
inclou els serveis socials, les activitats termals i els balnearis, les cliniques veterinaries i
establiments similars.

18. Us esportiu

Inclou els locals, edificis i instal-lacions condicionades per a la practica i 'ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esport. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en
el Codi 926. Activitats esportives

19. Us socio-cultural i religios

Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relacié amb la
creacio personal i l'artistica, les de caracter religiés i les associatives. S’hi inclouen per tant,
cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d’exposicio, etc., aixi
com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91, 924 i 925.
20. Us funerari
Us destinat a cementiri i activitats dels serveis funeraris.

21. Us agricola

En general compreén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins.
D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 011. Produccio
agricola i 014.

22. Us ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges, vivers i
els d’aquicultura. També s’inclouen en aquesta classificacié les activitats relacionades amb
la caca i la pesca. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis
012, 013, 015 05.

23. Us forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié de boscos en
els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.
D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 02.

24. Us d’activitats extractives

Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres. D’acord
amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 10 a 14, inclosos.

25. Taller artesanal

Compren aquelles activitats no molestes per I'habitatge i que es caracteritzen per constituir
laboratoris 6 tallers de caracter individual i familiar, utilitzant maquines mogudes a ma o per
motors de petita potencia, que no transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls
ni emanacions o perills especials.

d. Classificacié d’activitats segons el régim d’intervencio:

Les activitats sotmeses als sistemes d'intervencié administrativa que es regulen es
classifiquen en:

- Industrials

- Mineres

- Agricoles i ramaderes

- Energétiques

- Comercials i de serveis

- Recreatives, espectacles i d’oci
- De gesti6 de residus

Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte els
annexos d’activitats que estableix la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de
I'administracié ambiental, aixi com les corresponents ordenances reguladores:

Activitats sotmeses al regim d'autoritzacié (Annex | del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio integral de I'administracié ambiental)

Régim de llicencia amb informe preceptiu (Annex II.1 del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio integral de I'administracio ambiental)

Reégim de llicéncia (Annex 1.2 del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervenci6 integral de
I'administracié ambiental)

Régim de comunicacié (Annex lll del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencid integral
de l'administracié ambiental)

4.2 Situacio relativa de les activitats

Edifici aillat

S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d'edificacio, tant amb els edificis
confrontants com amb el carrer.

Edifici independitzat

S’entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell
amb parets de separacié amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un
espai lliure mitja de 15cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5cm, excepte a les
facanes on es disposara d'aillament per junts de dilatacio, i a la part superior, on es
disposara una tanca o protecci6 amb material elastic, per tal d'evitar la introduccio de
deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La construccié i conservacié dels junts de
dilatacié de facanes i la protecci6 superior s6n a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Situacions relatives de 'activitat

S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos.
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La situacié relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal
i I'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
principal.

D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les seglents situacions (vegeu els grafics del
segulent article):

Situaci6 1: Dins del sol urba residencial
(a) En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.
(b) En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent.

(c) En planta baixa o planta pis d'edifici d’habitatges amb accés per mitja d'espais
comunitaris.

(d) En planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.
Situaci6 2: Dins del sol urba residencial

(a) En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'is d’habitatges amb accés exclusiu.
(b) En planta pis d’edifici no destinat a I'is d’habitatge.

(c) Activitat contigua a I’habitatge i situada en edifici d’ds exclusiu.

Situaci6 3: En zones industrials dins del nucli urba

(a) En edifici independitzat amb facana al carrer i no exclusiu a una activitat

(b) En edifici independitzat amb facana al carrer i exclusiu a una activitat

Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba

(a) En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines

(b) En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Unica activitat.
Situacié 5: En zones allunyades del nucli urba

(a) En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

(b) Grafies que presenten les situacions relatives de les activitats.

1.S0l urba residencial

H
H H
H A
A
(a)Accés (b)Accés independent
independent

H H
H A
A A

(c)Accés comunitari

2.S0l urba residencial

A

H
A

(d) Accés comunitari

A
A A A
A A A HIA |H
A
(a) Accés exclusiu (b) (c)
3.Zones industrials dins del nucli urba
A A
A A A A A
(@) Us no exclusiu a una (b) Us exclusiu a una
activitat activitat
4.Zones industrials separades del nucli urba
A A A A
(@) <7m (b)>7m

5.Zones allunyades del nucli urba

A

A:activitat

H:habitatge

Situacio de I'activitat
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Article 65. Usos especifics en relaci6 a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en

les situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

UsosS Rl | SITUACIONS RELATIVES
1 2 3
a/blc|dla/ b/clalb
Hoteler <50 hab. 1l *
>50 hab. 1.2 *
Restauracio 1l *
Recreatiu <100 persones 1.2 *
>100 persones 1.2 *
Comerg Petit comercg * *
<= 300m?2 * *
300-500m2 1] L
500-1.300m? 1] L
Oficines i serveis | <60m2 S
>60m? *
IndUstria sotmesa al regim de comunicacio 11 *
Industria al regim de llicencia ambiental 1.2
Industria al regim de llicencia ambiental i informe | 1.1
preceptiu
Industria al regim d’autoritzacié ambiental I
Magatzems prod. Perillosos <=50m?3 Il *
prod. Perillosos >50m3 1.2
mercaderies >2.500m? 1.2
minerals, combustibles fossils | IlI
i materials pulverulents
Serveis técnics i ambientals 1l
1.1
I
Tallers de reparacié de vehicles Il
.2

Tallers artesanals

Garatge - | 100 — 2500m?

aparcament

> 2500m?

1.2

Estaci6 de serveis

1.2

Educatiu

<120m2 (<= 100 places)

>120m2 (<= 100 places)

1.2

Sanitari
assistencial

hospitals, cliniques [
establiments sanitaris, H, C,
ES, <=100 llits

1.2

H, C, ES, >100 llits

1.1

CAP i hospitals de dia
<=750m?2

CAP i hospitals de dia >750m2

1.2

centres geriatrics <=50 places

centres geriatrics >50 places

1.2

Altres (consultoris médics)

1.2

Esportiu

<120m?

>120m?

Socio - cultural

cultural

associatiu <120m2

associatiu >120m?2

religiés <120m2

religiés >120m2

Funerari

serveis funeraris sense
incineracio

serveis funeraris amb
incineracio

Us no permes

Us permés

* només en planta inferior lligada a la mateixa activitat en planta baixa

.1

RI: regim d’intervencio, amb indicacié dels annexes corresponents al Decret 143/2003, que
modifica el Decret 136/1999.
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Article 66. Disposicio de les activitats segons el régim d’intervenci6

1. En general les activitats sotmeses al regim d'intervencié de llicencia ambiental o superior,
corresponents a l'annex |, respectivament, segons la LIIAA (veure article 64) no seran
tolerades a menys de 25 metres d'edificis d’'Us recreatiu, sanitari-assistencial, cultural o
religios, i viceversa.

2. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats sotmeses al régim d’intervencié
de llicencia ambiental o superior hauran de complir les seguients condicions:

a. L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.

b. L’accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de facana.

c. L’edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d. L’accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

e. S’hauran d’ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10m.

Article 67. Nivell d’incidencia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient
1. Qualsevol Us o activitat compatible o0 admesa del planejament en una determinada zona
podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I's residencial,
sigui el que, d'acord amb els parametres que estableix “l'ordenanca reguladora de la
incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” pugui permetre la seva
compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s'estableix mitjancant els segiients parametres:

Sorolls i vibracions

Contaminacio atmosferica

Aigues residuals

Residus

Extraccions d’arids, terres i minerals
Construccions ramaderes

Carrega i descarrega

Olors

Radiacions electromagnétiques
Risc d'incendi

Risc d’explosié

Article 68. Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no
hagi estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de I'is
que meés se li assembli.

Article 69. Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'ls
més desfavorable en quant al nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 70. Millors tecniques disponibles i Mesures correctores.

1. Per a la installlaci6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técnigues
disponibles (MTD), per tal d’evitar que el nivell d’'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient
sigui superior a aquell que s’indica a la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacio
aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran
determinar la seva admissi6é sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’'incidencia sobre I'entorn fins als
limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéencia fins als
limits maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié aplicable,
I'administracié podra acordar el cessament o clausura de l'activitat.

Article 71. Impacte ambiental

1. Es sotmetran a avaluacioé d'impacte ambiental:

a). Els projectes publics o privats consistents en la realitzacié d'obres i instal-lacions
productives relacionats a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
'administracié ambiental, i el Decret 136/1999, de 18 de maig, que la desenvolupa.

b). Determinats projectes i instal-lacions als que fa referéncia la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d’espais naturals.

c). Per a la resta de projectes i instal-lacions, la seva aplicacio es fara a través del Decret
114/1988, de 7 d’abril, d'avaluacié d'impacte ambiental, fins a la promulgaci6 de la nova llei
d’'impacte ambiental que s’esta redactant.

d). Les transformacions de sol superiors a 100 ha, segons la disposicio addicional segona de
la Llei estatal 4/89, de 27 de marg, de conservacié d’espais naturals i flora i fauna silvestre,
que impliquin eliminaci6 de la coberta vegetal i suposin un risc potencial per a infrastructures
d’interés general.
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e). Les noves carreteres, aixi com els condicionaments d’antigues vies que suposin canvis
de tracat, segons el que estableix la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres.

f). Els circuits permanents no tancats, segons el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié
de I'accés motoritzat al medi natural, que desplega la Llei 9/1995, de 27 de juliol.

g). Els suposits establerts als annexos | i Il del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel
qual s'aprova el Pla d’Espais d'interés natural, en el cas d'afectar els espais que alla es
defineixen.

h). El Decret 213/1997, de 30 de juliol, de modificacid del Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s’aprova el Pla d’Espais d’'interés natural, preveu I'exempcié del tramit
per determinades pistes forestals.

i). La construcci6 de linies de tensio superior a 220kV i una longitud superior a 15km, segons
el gue estableix a la seva disposicid addicional dotzena, la Llei estatal 54/1997, de 27 de
novembre, del sector eléctric.

2. Hauran d’elaborar un estudi d'impacte ambiental:

a). Els heliports, regulats pel Decret 284/2000, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei 11/1998, de 5 de novembre, d’heliports. L'estudi es sotmetra al tramit
d’avaluacié si aquesta és preceptiva segons la normativa vigent; en cas contrari, el
Departament de Medi Ambient haura d’elaborar un informe sobre les mesures necessaries
per a la proteccié del medi.

3. Mencié a part requereix l'avaluacid d'activitats extractives, que esta regulada
especificament per la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes
addicionals de protecci6 dels espais d'especial interés natural afectats per activitats
extractives, i el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi
ambient d’aplicacio a les activitats extractives.

4. Finalment cal fer referéncia a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala, que estableix en els projectes d’obres i instal-lacions que s’hagin de sotmetre al
procediment d’avaluacié d’impacte ambiental i que afectin béns integrats del patrimoni
arqueologic, s’ha de sol-licitar informe al Departament de Cultura.

TITOL lll. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Article 72. Classificaci6 i Qualificacio del sol

1. El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld que s’ha previst a l'article 24 de la LUC es
defineix a través de la classificacié segons el seu régim juridic, la determinacié i regulacié de
I'estructura del territori a través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la
qualificacié del sol en zones i sistemes, i la inclusié de poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba i de sectors de planejament en sol urbanitzable delimitat.

2. La classificacié del sol diferencia el régim juridic d’aquest en sol urba, sol urbanitzable i
sol no urbanitzable, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat d’acord
amb els criteris establerts per la legislacio urbanistica vigent. Segons determinen els articles
30 31 del DL 1/2005, el sol urba es distingeix en sol urba consolidat i no consolidat i segons
l'article 33, el sol urbanitzable en delimitat i no delimitat.

3. El sl urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts
a l'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacio definitiva del planejament
parcial, la realitzaci6 efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de les
corresponents obligacions per part dels propietaris.

Article 73. Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys de Bigues i
Riells destinats a linteres collectiu perque estructuren el territori i asseguren el
desenvolupen i funcionament equilibrat dels barris.

2. En els planols d'ordenacié de la série 0.2 a escales 1:10.000 i 1:5.000 es delimiten els
sistemes que conformen I'estructura general del territori de Bigues i Riells com a:

Sistema Viari

Sistema d’Espais lliures — zones verdes
Proteccio de Sistemes

Sistemes d’Equipaments

Sistemes de Serveis Técnics i Ambientals

Sistema d’Habitatge Dotacional public
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Article 74. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacio a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de soOl i es
determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacié,
d’edificacié i d'Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

Aquest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:

En sol urba: edificacio tradicional: casc antic, clau 1; edificacio en filera, clau 2; eixample en
illa semitancada, clau 3; bloc aillat, clau 4; habitatge aillat, clau 5; aillada industrial, clau 7;
dotacions i serveis, clau 8; ordenacid volumeétrica, clau OV; ordenaci6 existent, clau OE.

En sol no urbanitzable: rastic lliure permanent, clau 20; proteccié agricola, clau 21; protecci6
forestal i paisatgistic, clau 22; protecci6é vegetal i de lleres, clau 24; reserva integral, clau 25;
area extractiva, clau 26.

En soOl urbanitzable delimitat: desenvolupament residencial, clau 30; desenvolupament
industrial, clau 31.

| en sol urbanitzable no delimitat, clau 32.

CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 75. Definici6 dels sistemes i tipus

1. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 de la LUC.

2. La consideracid de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica dels terrenys i la
necessitat d’'ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alldo que disposa la
LUC. Aixd no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina I'Us
i la titularitat, caldra, mitjancant la tramitacié prévia d’'un Pla especial, concretar I'Us i justificar
la necessitat de la titularitat publica. També s’haura de tramitar un Pla especial per tal de
canviar I'Gs o la titularitat assignats pel POUM a un equipament concret.

Els equipaments inclosos en poligons i sectors assenyalats pel POUM seran de cessi6
obligatoria i gratuita.

Es podra modificar les condicions d’edificacio dels equipaments per mitja d'un Pla especial si
es justifica pel seu programa i usos concrets.

3. Els sols destinats a sistemes per aguest POUM es classifiquen de la forma segient:
Sistema Viari (clau XV)
Sistema d’Espais lliures — zones verdes (clau VP)

Protecci6 de Sistemes (clau PS)

Sistema d’Equipaments (clau EQ)
Sistema de Serveis Técnics i Ambientals (clau TA)

Sistema d’Habitatge Dotacional public (clau HD)

Article 76. Desenvolupament dels sistemes

1. En el sol urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacié. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és
obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel
planejament. Els terrenys reservats per a vials, jardins, places, equipaments i serveis técnics
s6n de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’un poligon d’actuacio
assenyalat pel POUM , aixi com les cessions dels sistemes inclosos en els sectors.

2. En el sol urbanitzable delimitat, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament
parcial corresponguin tant a sistemes generals com locals, seran de cessi6 gratuita i
obligatoria.

Article 77. Titularitat i afectacio del sol

Els sols que el POUM afecta com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacio. La
titularitat pablica per al servei public opera una vegada adquirit el sol per I’Administracio.
Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de I’Administracio, a través
dels mecanismes establerts per la legislacié urbanistica, continuara la propietat privada pero
vinculada a la destinaci6 assenyalada.

SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 78. Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament a efectes d'urbanitzacio. En el cas de Bigues i Riells, els sistemes
d’Infraestructures de comunicacié queden limitats als sistema viari (clau XV).

Article 79. Sistema viari, clau XV

1. El Sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria
i exclusivament dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees d’aparcament de
vehicles.

2. Sense establir distincions urbanistiques es consideren les seglients categories de vies:
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XV1. Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o0 vies segregades,
subjectes a la seva legislacié especifica.

XV2. Xarxa viaria basica municipal, formada pels carrers i camins estructurants assenyalats
dins del sol urba i no urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable, destinats a comunicar
les diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d'espais d'aparcament i a
comunicar-lo amb els municipis veins.

XV3. Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no principals i els
camins agricoles del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar accés als solars i a
les parcel-les. En el sol urbanitzable és determinaran mitjancant la redaccié del Pla parcial
corresponent.

XVr. Transit restringit: vianants.
XVa. Arees d’aparcament.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son edificables, si
bé s’admeten aquells usos de caracter provisional regulats a I'article 30 del TRLU.

4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la
redaccio dels Plans especials urbanistics segons determina I'article 67 del TRLU. Els Plans
parcials i els Pla de millora urbana en el sol urba, podran desenvolupar la xarxa viaria nomeés
en aquells trams que quedi inclosa.

5. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai suficient per a la
col-locacié i la integracio dins el paisatge de contenidors o equivalents.

6. La col-locaci6 de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent i a la prévia llicéncia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots
els camins rurals del municipi de Bigues i Riells. Només s’admet situar indicadors en les
cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzaci6 de masies, jaciments arqueologics o
altres elements del patrimoni cultural i natural.

Article 80. Xarxa basica territorial

1. Les vies i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial hauran de
respectar, d’'acord amb la legislacié sectorial vigent el régim de proteccié consistent en la
Zona de domini public, la Zona de servitud i la Zona d’'afectacié definides pels articles 24, 26
i 28, respectivament, de la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres.

2. En concret per a la xarxa basica territorial, s'estableix una la linia d’edificacié situada a
25m respecte a l'aresta exterior de la calcada a les carreteres BP-1432 i BV-1435 en sol
urbanitzable i sol no urbanitzable, grafiades als planols d’ordenacié d’acord amb el que
disposa la legislacio de carreteres: Reial Decret 1211/1990, de 28 de setembre, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’Ordenacié dels Transports Terrestres i la Llei 7/1993, de
30 de setembre, de carreteres. Aquests soOls poden ser de domini privat amb els usos que
estableix el Pla perd ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacio de
Carreteres abans esmentada.

Article 81. Camins rurals

Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins ramaders i
els recorreguts paisatgistics. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa. Les
distancies de protecci6é dels camins rurals, a cada banda de cami, s6n de 6 metres, amidats
respecte I'eix del cami.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol d’estructura
general del territori (O.2) els camins rurals del cadastre rastic que s’integren a la xarxa viaria
basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria els determinats, per a la
prevencié d’incendis o qualsevol altra contingéncia d'interés general, en el pla elaborat per
I'administracié competent en la matéria.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui
prevista en aquest POUM i/o en els Plans especials que el desenvolupin. Altrament, no es
podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives de I'entorn natural.

Cruilles: I'angle d’incidencia dels camins principals no sera mai inferior als 45° pero es
procurara que s’apropin el maxim possible als 90°. Sempre s’adequaran i es projectaran les
connexions de camins de manera que s’asseguri la visibilitat, sobretot quan el que actua de
col-lector és de superior categoria que el cami al que s'incorpora el transit. Les pendents
d’'incidéncia no superaran mai el 5%, en pujada o baixada, en els darrers 25m i es faran les
obres de fabrica necessaries per donar continuitat a les cunetes.

Article 82. Trams urbans i travesseres

D’acord amb la llei 7/1993 de 30 de setembre, de carreteres, té la consideracio de tram urba
la part de carretera que transcorre per sol classificat com a urba pel planejament urbanistic.
Es considera travessera la part de tram urba en la qual hi ha edificacions consolidades
almenys en dues terceres parts de la seva longitud i que tingui un entramat de carrers
almenys en un costat.

En aquests trams, el régim d’autoritzacions seguira les disposicions establertes en l'article
37 de la llei 7/1993.

SECCIO 3. SISTEMES D’ESPAIS OBERTS

Article 83. Disposicions generals

Es consideren sistemes d’espais lliures els seglents: el sistema d’Espais lliures — zones
verdes (clau VP) i el de protecci6 de Sistemes (PS).
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S’ordenen com a sistemes generals d’espais lliures els parcs lineals al llarg de les
infraestructures i jardins urbans que s’especifiquen com a tals en els planols d’ordenacio,
aixi com els entorns dels cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic
i paisatgistic han de garantir els corredors biologics i la relacié de la poblacié6 amb el medi i
’lhomogeneitat del paisatge.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir
un tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié
ambiental.

Article 84. Sistema d’Espais lliures - zona verda, clau VP

1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins, places,
rambles i tot I'espai lliure de verd public de Bigues i Riells, situat en sol urba o urbanitzable
existent o de nova creacio.

2. SOn els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu regim
urbanistic, tenen com a funcié principal el repos, lleure i esbarjo. S’especifiquen en els
planols amb la clau VP. La seva modificacié es regula d’acord amb l'article 95 del DL
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

3. L’ocupacié maxima de les edificacions sera del 3%, fins a 200m?, amb una algaria maxima
de 3,5m, i per a les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i
serveis (quioscos, magatzems, urinaris...), I'ocupacié maxima sera del 10% de la superficie
del parc.

Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public
prévia llicéncia municipal.

4. En la gesti6 d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon
Us dels recursos naturals, entre els que cal destacar: el consum racional de l'aigua per al
reg, la seleccié de les especies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al
clima d’aquesta part del Vallés Oriental, el control integrat de plagues i la proteccio del sol
per evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la impermeabilitzaci6.

Article 85. Protecci6 de Sistemes, clau PS

1. Tenen la consideracio de Proteccio de Sistemes aquells sols afectats per una servitud
derivada de la legislaci6 sectorial de la infraestructura que protegeixen aixi com I'espai
necessari per a donar coheréncia a I'ordenacio; es grafien als planols d’ordenacio.

2. La seva destinacié és la d'espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la
proteccio de la infraestructura o servei.

3. No s’hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el sistema
que el defineix.

4. Als espais de proteccio vinculats al sistema viari es podran autoritzar, mitjancant la
redaccid d’'un Pla especial, benzineres i estacions de servei. El Pla especial haura de fixar
les condicions que garanteixin la compatibilitat de les instal-lacions autoritzades amb les
servituds i limitacions de la proteccio del sistema viari i de la legislacié sectorial vigent. En
qualsevol cas el vial d'accés tindra una amplada minima de 10m i I'edificabilitat no superara
els 0,1m? s/ m?s.

SECCIO 4. SISTEMES D’EQUIPAMENTS | SERVEIS

Article 86. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments
destinats a usos publics i comunitaris, clau EQ, aixi com els espais reservats per a les
instal-lacions de les xarxes de subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions,
sanejament i altres serveis técnics i ambientals, clau TA.

El Pla proposa una relacid directa dels equipaments comunitaris i serveis tecnics amb els
espais lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.

Article 87. Sistema d’Equipaments, clau EQ

1. Formen el Sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris,
d’acord amb les categories seguents:

EQ.1 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexes.

EQ.2 Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié
vigent en aquesta matéria.

EQ.3 Administratiu i Proveiment: Administracio publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, mercats municipals...

EQ.4 Sanitari-assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extra-hospitalaris i residéncies geriatriques.

EQ.5 Socio-cultural i religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques,
centres socials, llars de vells, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos.

EQ.6 Cementiri.

EQ.7 Ambiental i del transport: centre d'educaci6 ambiental, hidraulic, aparcament-
estacionament, estacions, ...

EQ.8 Els terrenys reservats per equipaments de nova creacio.
EQ.9 Habitatge dotacional.
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Els equipaments publics existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti
que tinguin en el moment de l'aprovacié del Pla. Per a canviar I'Gs i les condicions
d’'edificacié de l'equipament, dintre dels admesos en aquest tipus de soOl, es requerira
I'elaboracié d’'un Pla especial de la unitat de zona de que es tracti.

El sol qualificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacidé (EQ.8), haura d'ésser de
titularitat publica, i en conseqiiéncia, haura d'ésser adquirit per 'administracié per compra,
expropiacid, cessidé gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de
l'actuacio. L'assignacio de I'is i condicions d’edificacio es faran a través de Plans especials.

El sol qualificat d’equipaments, per a habitatge dotacional (EQ.9), s’haura de destinar a les
actuacions publiques d’habitatge per satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en les politiques socials
préviament definides. | les condicions sén les segiients:

- El sl és de propietat publica i la promocié dels habitatges podra ser publica o privada en
regim de concessio administrativa. Els habitatges seran de lloguer en regim protegit.

- Les condicions es regiran pels parametres definits en la clau OV, Ordenacié Volumétrica,
habitatge plurifamiliar.

- La densitat d’habitatges sera la de 1 per cada 60m2 construits.
- | I'tis exclusiu d’habitatge dotacional.

2. L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs seguents:

EQ.1 Esportiu: 0,50m?st/m?s

EQ.2 Docent: 0,50m?st/m?s

EQ.3 Administratiu i Proveiment: 1,00m?st/m?s
EQ.4 Sanitari-assistencial: 0,80m?st/m?s

EQ.5 Socio-cultural i Religiés: 1,00m?st/m?s
EQ.6 Cementiri: 0,25m?st/m?s

EQ.9 Habitatge dotacional: 1,00m?st/m?s

EQ Can Margarit: 0,15m?st/m?s

Tot i que els equipaments sén de titularitat pablica, s'admetra que puguin ser gestionats per
empreses privades quan s’acompleixin les condicions seglents:

- que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les que es
reconegui la seva utilitat pablica o interés social.

- que es justifiqui la necessitat col-lectiva de l'equipament en I'ambit territorial en que
s’inscriu, i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels ciutadans al
seu acceés.

3. S'admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. Admet també I'Us
d’habitatge restringit a les persones directament relacionades amb la gestié de I'equipament
sempre que se’n justifiqui la seva necessitat per a I'explotacié, el sostre destinat a habitatge
no ha de sobrepassar el 10% del total del sostre edificable en la parcel-la on es localitza
I'equipament, amb un maxim de 150m?% En cap cas es permetra si no és necessaria per al
seu funcionament.

4. L’edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge,
a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals del
municipi. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes per a la zona contigua
on se situa lI'equipament. En el cas de que I'equipament sigui confrontant a dues zones
diferents, s’adoptaran les condicions de menor impacte per I'entorn immediat. Es prestara
especial atencié al cromatisme de l'edificacié, al tractament de I'espai no edificat de la
parcel-lai al tipus de tanca.

Article 88. Sistema de serveis Tecnics i Ambientals, clau TA

1. El sistema de serveis tecnics i ambientals compren els terrenys destinats a la dotacio
d'infraestructures, subministrament d'aiglies potables, d'aiglies residuals, pluvials i de rec,
depuradores i potabilitzadores, centrals i xarxes d'energia electrica, de gas, de
comunicacions i de telefonia, parcs mobils de maquinaria, i altres possibles serveis de
caracter ambiental, com les instal-lacions vinculades a I'estalvi energétic. També s'inclouen
tots els elements necessaris pel correcte funcionament d’aquestes instal-lacions.

2. Sb6n sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser gestionats per
empreses privades.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei técnic-
ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislaci6 técnica de la materia.

4. L'edificaci6 i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei
tecnic-ambiental que contenen respectant sempre les caracteristiques de I'entorn immediat,
tant pel que fa a materials com a colors, procurant minimitzar I'impacte visual.

Els espais lliures d'edificacié o instal-lacié6 que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei.

5. Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura general i
en el corresponent planol d’ordenacio.

La servitud de les linies electriques aéries es determina al Real Decret 1955/2000, de 1 de
desembre.

A l'entorn de les linies de baixa tensid caldra respectar les distancies de protecci6 fixades
pel Reglament Electrotécnic de baixa tensio.
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6. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aguest POUM , es
podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el procediment de I'article 48 de la Llei
d’'urbanisme previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei
3/1998, d'intervencid integral de I'administracié ambiental.

CAPITOL Ill. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA (SU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 89. Definicio i tipus

1. Aquest POUM delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de
consolidacié de la urbanitzacio i I'edificacié com pel grau de compliment de les obligacions
establertes per la legislacié urbanistica respecte als sols urbanitzables mereixen aquella
classificacio.

2. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les zones segiients:

Zona d’edificaci6 tradicional: casc antic clau 1
Zona d’edificaci6 alineada a vial clau 2a
Zona d’edificacio reculada de vial clau 2b
Zona eixample en illa semitancada clau 3
Zona de bloc aillat clau 4
Zona d’habitatge unifamiliar aillat clau 5
Zona industrial artesanal clau 7a
Zona industrial jardi clau 7b
Zona de dotacions i serveis clau 8
Zona d’ordenacio6 volumétrica clau OV
Zona d’ordenacio existent clau OE

Les claus OV i OE queden regulades a I'article 62 de les presents normes.

Article 90. Determinacio i ordenacio del sol urba

1. Els limits de sol urba, zones i sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per al
posterior desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es delimiten en els
planols d’ordenacio. Tot junt constitueix I'ordenacio detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau numeérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié
amb les corresponents condicions de parcel-lacié, edificacié i Us establertes per aquestes
normes urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el
corresponent codi alfabétic.

3. Pel desenvolupament de l'ordenacié del POUM, en sol urba, s'assenyalen i delimiten
plans de millora urbana, per als que es defineixen, objectius, edificabilitat, densitat, i
condicions de parcel-lacid, edificacid, Us i gestio.

4. Per al desenvolupament de la gestié del POUM, en sol urba, s'assenyalen i delimiten
Poligons d’actuacio urbanistica, per als que s’estableix I'ordenacid detallada mitjancant la
qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestio i el régim de
cessions.

5. Les parcellles amb facana o superficie minima inferior a I'establerta, registrades al
Registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del POUM, també seran
edificables.

Article 91. Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites obligatdries en actuacions poligonals en SU, es determinaran en la
corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que disposa la legislacio vigent.

SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA

Article 92. Edificacio tradicional: casc antic, clau 1

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacio d’aquelles parts de I'actual sol urba, constituides per antics
nuclis inicials de poblaci6. Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de
conservacio i millora de I'edificacié. Tot amb I'objectiu de potenciar el nucli, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes tradicionals, en funcié de que formin
part del nucli originari de la poblacio, o bé formant part dels creixements historics.

El tipus d’'ordenacié sera el d’Edificacié continua entre mitgeres alineada a vial, conservant
les caracteristiques de l'edificacié actual, en particular les alineacions, les profunditats
edificades, les altures i nombre de plantes de les edificacions existents.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Facana minima a vial: 5,5m

35

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos NORMES URBANISTIQUES



Es obligatori que les construccions ocupin tota 'amplada del solar.

S'admet I'agrupacié de finques perd la facana exterior haura de mantenir la modulacié
vertical de la parcel-laci6 original.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Densitat maxima d’habitatges: 1hab/ 100m?st, sobre rasant.

Fondaria edificable: Sera la grafiada en els planols d’ordenacié corresponents, i s'identifica
amb la profunditat edificada actual de la construccié principal en els casos d’edificacions
existents.

En els patis posteriors de les parcel-les s’'admetran les construccions auxiliars exclusivament
en P. Baixa i amb una ocupaci6 maxima del 60 % (referida a la superficie de I'esmentat

pati).
- Alcada reguladora i nombre de plantes: el nombre de plantes queda determinat en els
planols, i I'alcada reguladora es determina en la regulacié de I'edificacié alineada a vial.

- Punt daplicacié de l'alcada reguladora: d’acord amb les regles sobre determinacio
d’alcades dels parametres referents al carrer o a la Regulacié de I'edificacié alineada a vial,
article 46.

- Coberta: Pendent max. 35%. Les cobertes es revestiran amb teula arab.
- Sotacoberta habitable: Formant part de I'habitatge del pis inferior.
- Elements sortints: Vol del rafec igual al dels cossos sortints.

- Cossos sortints: Només s’admeten si sén totalment oberts i compleixen les seguents
condicions: vol no superior a 20cm en carrers d'amplada inferior a 4m, de 45cm als carrers
d’amplada entre 4 i 6m i de 60cm als carrers d’'amplada superior a 6m, ocupant en tots els
casos com a maxim el 50% de la longitud de la facana.

- Reculades d’edificaci6. No s’admeten a excepcié de les que per raons de preexistencia,
s’han incorporat a la fesomia del nucli.

- Ocupaci6 planta soterrani: La mateixa que la planta baixa.

- Espai interior d'illa: L'espai lliure d’edificacio es mantindra preferentment sense pavimentar.
4. CONDICIONS ESTETIQUES

- Composicio de faganes:

S’han de mantenir harmonia de composicié i estética amb les edificacions veines. Predomini
del caracter pla de les faganes. En els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova, les
facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva
integracié en el conjunt urba.

- Acabats de fagana:

Les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del nucli que no pot
perdre els seus valors tradicionals. Totes les fagcanes exteriors i interiors aniran estucades o
arrebossades i pintades, ressaltant els elements de pedra 0 amb paredat de pedra.

L’acabat exterior sera unic per a tota la facana tant pel que fa als tancaments com als
paraments, permetent-se només en la planta baixa una variacié respecte a la resta.

- Color de facana: Totes les faganes aniran pintades sobre 'arrebossat o bé estucades amb
tonalitats terroses d’'acord amb la carta cromatica que determini les ordenances, llevat de les
de paredat de pedra. Els colors dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

- Mitgeres: Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els mateixos materials,
textures i colors que les facanes principals.

- Proporcions de les obertures:

Les portalades de la planta baixa no superaran els 3,00m d’amplada la resta d’obertures
tindran proporcions verticals.

- Elements de coberta:

Sobre la coberta no s’admetran altres elements que les xemeneies i fumeres. Sota
d’aquesta s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire condicionat i d’altres elements i/o
aparells similars.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovacio de coberta, a
excepcio d'aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construccio es faran amb obra
arrebossada i pintada de color similar a la facana o de pedra, i amb remats tradicionals.

- Canaleres i baixants:

Les canaleres i els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica, de ferro o similar i
aniran pintats. Es prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment quan
aquests no presentin el cromatisme de la carta de colors.

- Publicitat comercial:

Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i rétols comercials aixi com banderoles, tanques
publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobresurtin del pla de facana tant anterior com
posterior dels edificis.

La retolacié comercial anira incorporada dins les obertures propies de I'edifici, amb materials
de qualitat perd en cap cas de plastic o de ned.

5. CONDICIONS D'US
- Us principal: Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.

- Usos compatibles: Comercial fins a 200m?, socio-cultural, restauracié, docent, hoteler,
esportiu, sanitari i taller només en planta baixa.

La proporci6é entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccié d’'un Pla especial que ho justifiqui.

- Dotaci6 minima d’'aparcament: Es obligat de dotar als edificis nous o objecte de
rehabilitacié integral amb minim una placa d’aparcament per habitatge vinculada al mateix.
Excepcié feta per aquelles que I'Ajuntament exoneri bé per raé6 d’amplada de carrer, bé
perqué la dimensié de front de parcel-la ho impossibilita tecnicament o bé per tractar-se
d’'una finca inclosa al cataleg de béns a protegir del municipi. Les places poden ser en el
mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la o situades en un altre edifici
proxim.
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Article 93. Edificaci6 alineada a vial (Clau 2a)

1. DEFINICIO

Compren els sectors de Sol Urba amb edificacié alineada a vial, formant grups separats que
segueixen l'alineacié de vial, conservant la continuitat mitjangant els tancaments de facana.
Cada unitat d’edificacié disposara d'un pati posterior i un lateral en les que ocupin els
extrems de cada grup.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

2
- Superficie minima: 100m
- Facana minim: 5,5m
3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

- Tipus d'ordenacid: Edificaci6 alineada a vial, amb un maxim de 5 unitats d'edificacio,
separacio minima entre grups: 5,50m com espai mancomunat entre finques veines i una
longitud maxima del conjunt de 30m en réegim de propietat horitzontal. L'accés a
I'aparcament sera Unic per tot el conjunt.

- Densitat maxima d’habitatges: 1hab/ 100m?st, sobre rasant.

- Fondaria edificable: 13,00m S’admet només en P. baixa una profunditat edificable de
16,00m, deixant en qualsevol cas i amb un minim un pati posterior de 3,00m.

- Alcada reguladora i nombre de plantes: 10,20m corresponents a P. Baixa i 2 Pisos.

- Punt daplicaci6 de l'alcada reguladora: D'acord amb les regles sobre determinacio
d’alcades dels parametres referents al carrer o a la Regulacié de I'edificacio alineada a vial,
article 46.

- Coberta: Pendent maxim 35%. Les cobertes es revestiran amb teula arab. Unicament
s’admetran terrasses accessibles quan no ocupin més del 50 % de la superficie de coberta i
quedin reculades de la linia de fagana un minim de 1,00m.

- Sotacoberta habitable: Formant part de I'habitatge del pis inferior.
- Elements sortints: Vol del rafec igual al dels cossos sortints.
- Cossos sortints: regulats per I'article 51 de les presents normes.

- Reculades d’edificacid: Només es admissible en el cas de conservar les alineacions
preexistents.

- Ocupaci6 planta soterrani: La mateixa que la planta baixa.

- Espai interior d'illa: L'espai lliure d’edificacié es mantindra preferentment sense pavimentar.
4. CONDICIONS ESTETIQUES

- Composicio de faganes:

Cal mantenir ’harmonia de composicio i I'estética amb les edificacions veines. Predomini del
caracter pla de les facanes. En els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova, les
facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva
integracio en el conjunt urba.

- Acabats de fagana:
Les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del nucli.

L'acabat exterior sera Unic per a tota la facana permetent-se només en la planta baixa una
variacié respecte a la resta.

- Color de facana:

Els colors dels diferents elements que composen la fagcana seran harmonics amb els
predominants.

- Sera d’aplicacio per les tanques de I'espai public, les determinacions dels articles 42 i 53
de la present normativa.

5. CONDICIONS D'US
- Us principal: Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.

- Usos compatibles: Comercial maxim 200m? de sostre, socio-cultural, restauracio, educatiu,
oficines i serveis, hoteler, sanitari-assistencial i taller només en planta baixa.

La proporci6é entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessatri la
redaccioé d’'un Pla especial que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament a l'interior de I'edifici: Una placa i mitja per habitatge i com a
minim una placga vinculada a cada habitatge.

- L'Gs d’habitatge no és admés en P. Baixa en les parcel-les amb front a carrer Anna Mogas i
avinguda Prat de la Riba.

Article 94. Zona d’edificaci6 reculada de vial, clau 2b.

1. DEFINICIO.

Compren els sectors de Sol Urba amb edificacié reculada de vial, formant grups separats
reculats de l'alineacio de vial, conservant la continuitat mitjancant les tanques a la fagana del
vial. Cada unitat d’edificacio disposara d’'un pati anterior i posterior i un lateral en les que
ocupin els extrems de cada grup.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

2
- Superficie minima: 125m
- Facana minim: 5,50m
3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

- Tipus d’ordenacié: Edificacié reculada de l'alineacié de vial, continua, amb niamero maxim
d’'unitats d’edificacié 5, separacié minima entre grups: 5,50m com espai mancomunat entre
finques veines i una longitud maxima del conjunt de 30m en regim de propietat horitzontal.
L’accés a I'aparcament sera Unic per tot el conjunt.

- Densitat maxima: 1hab/100m?st, sobre rasant.
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- Fondaria edificable: 13,00m S’admet només en P. baixa una profunditat edificable de
16,00m, deixant en qualsevol cas i com a minim un pati posterior de 3,00m.

- Reculada a vial: minim 5m

- Algada reguladora i nombre de plantes: El criteri és unificar la linia de cornisa al llarg de
cada tram edificat. A les noves construccions o ampliacid6 de les existents, l'al¢aria
reguladora maxima corresponents a planta baixa i dues plantes pis, el maxim admeés sén
10,20m.

- Punt d'aplicaci6 de l'algada reguladora: D’'acord amb les regles sobre determinacio
d’alcades dels parametres referents a edificacio aillada o a la Regulacié de I'edificacid
reculada de vial , article 46.

- Coberta: Pendent max. 35%. Les cobertes es revertiran amb teula arab.

- Sotacoberta habitable: Formant part de I'habitatge del pis inferior.

- Elements sortints: Vol del rafec igual als cossos sortints.

- Cossos sortints: regulats per I'article 51 de les presents normes.

- Ocupaci6 planta soterrani: La mateixa que la planta baixa.

- Espai interior d'illa: L'espai lliure d’edificacié es mantindra preferentment sense pavimentar.

- Es obligatoria la coberta inclinada amb teula per a totes les construccions de nova planta o
addicié. Unicament s’admetra terrasses accessibles quan no ocupin més del 50 % de la
superficie de coberta i quedin reculades de la linia de fagana un minim de 1,00m.

- El tancament de la facana al vial dels patis anterior i lateral, si s’escau sera de 1,80m
d’altura, d’acord amb [larticle 60 d’aquestes normes. Las tanques de separacié entre
parcel-les tindran una altura maxima de 1,80m.

4. CONDICIONS ESTETIQUES
- Composicio de faganes:

Cal mantenir ’harmonia de composicio i I'estética amb les edificacions veines. Predomini del
caracter pla de les facanes. En els projectes tant de rehabilitaci6 com d'obra nova, les
facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva
integracio en el conjunt urba.

- Acabats de facana:
Les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del nucli.

L'acabat exterior sera Unic per a tota la fagcana permetent-se nomeés en la planta baixa una
variacio respecte a la resta.

- Color de facana:

Els colors dels diferents elements que composen la fagana seran harmonics amb els
predominants.

- Sera d’aplicacio per les tanques de I'espai public, les determinacions dels articles 42 i 53
de la present normativa.

5. CONDICIONS D'US

- Us principal: Habitatge unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres.

- Usos compatibles: Comercial maxim 200m? de sostre només en planta baixa, socio-cultural
i religios, recreatiu (excepte bars musicals), oficines i serveis, restauracio, educatiu, hoteler,
sanitari-assistencial i taller només en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel segient criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccio d’'un Pla especial que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament a l'interior de I'edifici: Una placa i mitja per habitatge i com a
minim una placa vinculada a cada habitatge.

Article 95. Zona d’eixample en illa semitancada, clau 3

1. DEFINICIO.
Compren els sectors de Sol Urba amb edificacié en illa semitancada de baixa densitat.
2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

- Superficie minima de parcel-la: 250m? excepte en casos existents de parcel-les inferiors
amb un minim de 150m?2

- Front minim: 5,50m
3. CONDICIONS D’EDIFICACIO
- Tipus d’ordenacié: Edificacio alineada a vial.

- Profunditat edificable: 13,00 metres. S'admet només en P. baixa una profunditat edificable
de 16,00m, deixant en qualsevol cas i com a minim un pati posterior de 3,00m.

- Densitat maxima: 1hab/100m?st, sobre rasant.

- Els patis posteriors tindran la consideracié de privat lliure i estaran lliures de qualsevol
edificacio.

- Altura reguladora maxima i nimero de plantes: 10,20m corresponents a planta baixa i dues
plantes pis.

- Coberta: Pendent max. 35%. Les cobertes es revestiran amb teula arab.

- Separacié minima al limit posterior: 4,00m.

- Cossos sortints: regulats per I'article 51 de les presents normes.

- Es obligatoria la coberta inclinada amb teula per totes les construccions de nova planta o
addicio.

- Unicament s’admetran terrasses accessibles en coberta quan no ocupin més del 50 % de
superficie de la mateixa i quedin reculades de la linia de facana un minim de 1,00m.

- El tancament de la facana al vial dels patis anterior i lateral, si s’escau sera de 1,80m
d’'altura, d’'acord amb Tlarticle 60 d'aquestes normes. Las tanques de separacidé entre
parcel-les tindran una altura maxima de 1,80m.
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- Per les seves especials caracteristiques, l'illa compresa entre I'av. Prat de la Riba
(Carretera BP-1432), el pas de vianants contigu a I’Ajuntament i el carrer de Sant Miquel,
només es permetra I'edificacié principal alineada a I'av. Prat de la Riba.

4. CONDICIONS ESTETIQUES
- Composicio de facanes:

Cal mantenir I'harmonia de composicié i I'estetica amb les edificacions veines. Predomini del
caracter pla de les facanes. En els projectes tant de rehabilitaci6 com d'obra nova, les
facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de garantir la seva
integracié en el conjunt urba.

- Acabats de facana:
Les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del nucli.

L’acabat exterior sera unic per a tota la facana permetent-se només en la planta baixa una
variacié respecte a la resta.

- Color de fagana:

Els colors dels diferents elements que composen la fagana seran harmonics amb els
predominants.

- Sera d’aplicacio per les tanques de I'espai public, les determinacions dels articles 42 i 53
de la present normativa.

5. CONDICIONS D'US

- Us principal: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar. L'Gs d’habitatge no s’admet en P. Baixa en
les parcel-les amb front al C. Anna Mogas i I'avinguda Prat de la Riba.

- Usos compatibles: Comercial maxim 200m? de sostre només en planta baixa, socio-cultural
i religios, recreatiu (excepte bars musicals), oficines i serveis, restauracio, educatiu, hoteler,
sanitari-assistencial i taller només en planta baixa.

- La proporcio entre Us principal i usos compatibles es regira pel seglent criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccio d’'un Pla especial que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament: Una placa i mitja per habitatge i com a minim una plaga
vinculada a cada habitatge.

Article 96. Zona edificacid en bloc aillat, clau 4

1. DEFINICIO.

Compren els sectors de sol urba d'edificacid residencial que es caracteritza per la seva
ordenacié oberta i certa proporcié d'espais lliures enjardinats entre les edificacions.

2. SUBZONES
En funcio de les condicions d’edificacio es distingeixen dues subzones:

Edificacio en bloc aillat. Subzona Intensitat 1 (Clau 4a)

Edificacio en bloc aillat. Subzona Intensitat 2 (Clau 4b)

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Tipus d’edificacid: sera el d’edificacio aillada.

Coberta: Pendent max. 35%. Les cobertes es revertiran amb teula arab.
Els parametres reguladors per a aquesta zona (Clau 4) sén:

Ocupacié maxima, edificabilitat maxima neta -a efectes de comput d'edificabilitat no
s’inclouran les superficies de les plantes soterrani, altura reguladora maxima, separacio als
limits i entre blocs.

Per a cada subzona, les condicions d’edificacio son les seglents:

Subzona Intensitat 1, clau 4a

Ocupaci6: 35%
Edificabilitat maxima neta: 1,40m2 sostre/m? sol.
Separacié minima als limits i entre blocs: Amb caracter general se defineix I'alineacié oficial

del carrer com a obligatoria per a la fagcana del bloc, al vial. La separacié minima a la resta
de partions sera de 6,00m.

En cap cas la separaci6 entre blocs podra ser inferior a 10,00m.
Altura reguladora maxima i numero de plantes: 12,75m, corresponents a P. baixa i 3 plantes
pis. (esquema 9)

En el cas de solars en desnivell, I'altura reguladora maxima es mesurara des del terreny de
cota superior en contacte amb la construccid. Es permetra I'edificacié d’'una sola planta per
sota d’aquesta cota superior quan el desnivell del terreny no excedeixi de 4,50m.

Quan el desnivell del terreny superi els 4,50m permetent disposar de més d’'una planta por
sota d'aquella cota superior, es reduira el nimero de plantes definides per I'aplicacio de
I'Altura Reguladora Maxima tantes vegades menys una com plantes teoriques o reals puguin
projectar-se per sota d’aquesta cota superior.

Subzona Intensitat 2, clau 4b

Ocupacié maxima: 45 %
Edificabilitat maxima neta: 1,35m? sostre/m? sol.

Separacié minima als limits i entre blocs: En les parcel-les amb facana a I'Av. Prat de la Riba
(Carretera a St. Feliu BP-1432) sera obligatori seguir I'alineacio oficial del carrer.

La separacié minima de la resta de partions sera de 4,00m La separacio entre blocs no sera
inferior a 8,00m.

Altura reguladora maxima: 10,20m corresponents a P. baixa i 2 plantes pis. (esquema 9)

En el cas de solars en desnivell, I'altura reguladora maxima es prendra des del terreny de
cota superior en contacte amb la construccié. Es permetra 'edificacio d’'una sola planta per
sota d’aquesta cota superior sempre que el desnivell natural ho permeti.
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4. CONDICIONS COMUNS D’US
- Us principal: Habitatge plurifamiliar.

- Usos compatibles: Comercial maxim 300m? de sostre només en planta baixa, socio-cultural
i religios, recreatiu (excepte bars musicals), oficines i serveis, restauracio, educatiu, hoteler,
sanitari-assistencial i taller només en planta baixa.

- La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel segtient criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccio d’'un Pla especial que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament a l'interior de I'edifici: Una placa i mitja per habitatge i com a
minim una placa vinculada a cada habitatge.

Quadre comparatiu:

clau 4a clau 4b
ocupacié maxima 35 % 45 %
edificabilitat maxima neta 1,4m?2 sostre/m2 sol 1,35m?2 sostre/m?2 sol
altura reguladora maxima 12,75m 10,20m
nam. maxim de plantes PB + 3 PP PB + 2 PP
separacions facana alineacio a vial alineacio6 a vial
minimes resta 6m 4m

Article 97. Zona d’habitatge unifamiliar aillat, clau 5

1. DEFINICIO

Comprén els sectors de Sol Urba de caracter residencial de baixa densitat que es
caracteritza per una ordenacié oberta i certa proporcié d'espais lliures enjardinats entre les
edificacions.

2. SUBZONES

En funcié de les condiciones d’'aprofitament urbanistic i d’edificacid, es distingeixen 6
subzones:

Edificacio d’habitatge aillat: Subzona Intensitat 1 (Clau 5a)
Edificacio d’habitatge aillat: Subzona Intensitat 2 (Clau 5b)
Edificacio d’habitatge aillat: Subzona Intensitat 3 (Clau 5c¢)
Edificacio d’habitatge aillat: Subzona Intensitat 4 (Clau 5d)
Edificacio d’habitatge aillat: Subzona Intensitat 5 (Clau 5e)
Edificacio d’habitatge aillat: Subzona Intensitat 6 (Clau 5f)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO

Les parcel-les amb superficie i/o fagana minima inferior a I'establerta, registrades al Registre
de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del POUM, també seran
edificables.

Per a cada una de les subzones definides en 'apartat, les condicions de I'Edificaci6 son les
seguents:

Subzona Intensitat 1, clau 5a

Superficie minima de la parcel-la: 200m?
Facana minima: 10m.

Ocupacié maxima: 50%, incloses les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
5 %.

Edificabilitat maxima neta: 0,80m? sostre/m? sol.

Separacié minima: 3m de la linia oficial del carrer, 2m de la resta de les partions de la
parcel-la. Les construccions auxiliars hauran de mantenir aguests retranquejos.

Altura reguladora maxima: 7m corresponents a P. Baixa i un pis, no s’admet la planta golfes.
Les construccions auxiliars no sobrepassaran 'altura maxima de 3,30m.

Subzona Intensitat 2, clau 5b

Superficie minima de la parcel-la: 400m?
Facana minima: 15m.

Ocupacié: maxima: 30 %, incloses les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
5 %.

Edificabilitat maxima neta: 0,60m? sostre/m? sol.

Separacié minima: 6m de la linia oficial del carrer, 3m de la resta de les partions de la
parcel-la. Les construccions auxiliares hauran de mantenir aguests retranquejos.

Altura reguladora maxima: 7,50m corresponents a P. Baixa, P. Pis i Golfes o sotacoberta.
Les construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura maxima de 3,30m

Subzona Intensitat 3, clau 5c i clau 5¢’

Superficie minima parcel-la: 600m?.
Facana minima: 15m.

Ocupacié maxima: 25 %, incloses les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
5 %.

Edificabilitat maxima neta: clau 5¢ 0,50m? sostre/m? sol, clau 5¢’ 0,45m? sostre/m? sol.

Separacié minima: 6m de la linia oficial del carrer, 3m de la resta de les partions de la
parcel-la. Les construccions auxiliars hauran de mantenir aguests retranquejos.

Altura reguladora maxima: 7,50m corresponents a P. Baixa, P. Pis i golfes.

Les construccions auxiliars no sobrepassaran 'altura max. de 3,30m.
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Subzona Intensitat 4, clau 5d i clau 5d’

Superficie minima parcel-la: 800m?.
Facana minima: 18m.

Ocupacié maxima: 25 %, incloses les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
4%

Edificabilitat maxima neta: clau 5d 0,50m? sostre/m? sol, clau 5d’ 0,35m? sostre/m? sol.

Separacid6 minima: 6m de la linia oficial del carrer 3m de la resta de les partions. Les
construccions auxiliars hauran de mantenir aquests retranquejos.

Altura reguladora maxima: 7,50m corresponents a P. Baixa, P. Pis i golfes.
Les construccions auxiliars no sobrepassaran I'altura max. de 3,30m.

Subzona Intensitat 5, clau 5e i clau 5¢’

Superficie minima: 800m?
Facana minima: 20m

Ocupacio maxima: 20 %, incloses les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
3%.

Edificabilitat maxima neta: clau 5e 0,40m? sostre/m? sol, clau 5e’ 0,35m? sostre/m? sol.
Separacio minima: 10m de la linia oficial del carrer 5m de la resta de les partions.

Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquests retranquejos.

Altura reguladora maxima: 7,50m corresponents a P. Baixa, P. Pis i golfes.

Les construccions auxiliars no sobrepassaran I'altura max. de 3,30m

Subzona Intensitat 6, clau 5f i clau 5f’

Superficie minima parcel-la: 2.000m?
Facana minima: 30m

Ocupacié maxima: 15 %, incloses les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
2%.

Edificabilitat maxima neta: clau 5f 0,30m? sostre/m? sol, clau 5f' 0,20m? sostre/m? sol.

Separaci6 minima: 10m de la linia oficial del carrer 7m de la resta de les partions de la
parcel-la. Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquests retranquejos

Altura reguladora maxima: 7,50m corresponents a P. Baixa, P. Pis i golfes.

Les construccions auxiliars no sobrepassaran 'altura maxima de 3,30m

5a 5b 5c i 5¢’ 5di5d |5eibe 5f i 5’
Superficie min. parcel-la | 200 400 600 800 800 2000
Facana minima 10 15 15 18 20 30
Ocupacio maxima 40 % 30 % 25 % 25 % 20 % 15%

Edificabilitat max. neta 0,8 0,6 5c 5d Se 5f

m2s/m2s | m2s/m2s | 0,5 0,5 0,4 0,3
m2s/m2s | m2s/m2s | m2s/m2s | m2s/m2s
5c’ 5d’ 5e’ 5f
0,45 0,35 0,35 0,20
m2s/m2s | m2s/m2s | m2s/m2s | m2s/m2s

Separacié facana 3 6 6 6 10 10

minima resta 2 3 3 3 5 7

Altura reguladora max. m 7,5m 7,5m 7,5m 7,5m 7,5m

namero max. de plantes | PB +| PB +| PB +| PB + | PB + | PB +
1PP 1PP  +|1PP +|1PP +|1PP +|1PP +

golfes golfes golfes golfes golfes
construccions | ocup. 5% 5% 5% 4% 3% -
auxiliars altura 3,3m 3,3m 3,3m 3,3m 3,3m 3,3m

4. CONDICIONS D'US
- Us principal: Habitatge unifamiliar.

- Usos compatibles: Comercial maxim 100m? de sostre maxim, socio-cultural i religios,
esportiu, oficines i serveis, educatiu, hoteler, restauracié, sanitari limitat a dispensari
d'urgencies i consultori, i taller artesanal. En qualsevol cas, hauran d'estar vinculats a
I'habitatge.

- La proporcioé entre Us principal i usos compatibles es regira pel segtient criteri: I'is principal
haura d’'ocupar un minim del 50% del sostre no essent possible la divisié horitzontal de
immoble. Per reduir aquest percentatge sera necessari la redaccié d’'un Pla especial que ho
justifiqui.

5.- CONDICIONS COMPLEMENTARIES DE L’EDIFICACIO.

S’estableix amb caracter general per a la zona d’edificacié d’habitatge aillat (Clau 5) les
seglients condicions complementaries:

5.1. Habitatges aparellats:

S’admet la construccid d’habitatges aparellats, exigint-se una unitat de composicié. Per a la
construccio de dos habitatges aparellats sera necessari que ambdues parcel-les compleixin
les caracteristiques minimes de parcel-lacié i els parametres d’'edificaciéo que s’estableixin
per a als habitatges aillats a excepci6 del retranqueig al limit vei que efectui la construccié
aparellada.

5.2. Terrenys en desnivell:

Els percentatges d’'ocupacié en terrenys en desnivell variaran d’acord amb el que determina
I'article 56 de la present normativa.

La separacio a vial es redueix d’acord:
- del 20 al 40% de pendent disminueix el 50%

- a partir del 40% de pendent minim 2m
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5.3. Moviments de terres i adaptacio topografica

Queda regulat amb el que disposa I'article 19 de la present normativa.
5.4. Garatges i Construccions auxiliars

Es obligatori preveure dues places d’aparcament dins de cada parcel-la.

No s’autoritzara la construccié de garatges i/o construccions auxiliars, si no es sol-licita
llicéncia de forma conjunta amb I'habitatge a qué han de servir.

S’autoritza la construccié de garatges enterrats i alineats a la linia oficial del carrer, sempre i
quan ho siguin en substitucido del massis natural de terres. Hauran de respectar-se les
separacions minimes a les partions veines establertes per a cada subzona. (esquema 8)

5.5. Piscines, elements de depuracio i diposits d'aigua

Les piscines i diposits d’aigua totalment encastats respecte el nivell natural del terreny, per a
qualsevol tipus de subzona, hauran de mantenir una separaci6 minima de 2,00m als
diversos limits de la parcel-la.

Quan les piscines i diposits d’aigua sobresurtin més de 0,50m respecte el nivell natural del
terreny, hauran de mantenir les separacions minimes establertes per a les diferents
subzones.

5.6. Soterranis

Les plantes soterranis no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la. S’exceptua
el garatge i traster en substitucié del massis de terres, de superficie edificada no superior a
50m?, sense envair, pero, la separaci6 a partié amb els veins.

5.7. Tanques o murs de tancament

Les tanques 0 murs de tancament de parcel-la amb front al carrer o espai d’Us public, hauran
de ser de material opac fins una altura maxima de 1,00m i la resta fins un maxim total de
1,80m podra complementar-se mitjancant arbustos vegetals, enreixats metal-lics o elements
en celosia.

Per a les tanques de separaci6 entre parcel-les regira el disposat en el paragraf anterior.
5.8. Diposits de gas (G.L.P), gasail, etc.

Si estan soterrats, les distancies a veins seran d’acord amb la normativa especifica. Si sén
aeris, les distancies seran les de les construccions auxiliars.

5.9. Tala d’arbres.

La tala d’arbrat en una parcel-la es limitara a les arees ocupades per I'edificacio principal i
construccions auxiliar (cobertes o descobertes).

Serd necessaria llicencia municipal expressa o inclosa en la d'obres d'edificacié. Caldra
adjuntar, a la corresponent sol-licitud, planol topografic a escala minima 1:500 en el que es
situaran els arbres existents de perimetre igual o superior a 40cm assenyalant els que es
prevegi talls.

6.- CONDICIONS ESTETIQUES

Queda prohibida la utilitzacié de materials d’acabat o revestiment de paraments exteriors i
cobertes que siguin brillants, de colors vius o dissonants amb la vegetacio i I'aspecte natural
del terreny.

S’autoritzen els materials vidriats sempre que s’usin en petites proporcions.

Article 98. Zona d’edificaci6 aillada industrial, clau 7

1. DEFINICIO

Compren els sectors de Sol Urba destinats principalment a la ubicacié d’industries que no
generin situacions de risc per a la salut o la seguretat, tant personal com del medi ambient.

2. SUBZONES

En funcié de I'aprofitament es distingeixen 3 subzones:

IndUstria artesanal (Clau 7a)

Industria jardi (Clau 7b)

IndUstria jardi (clau 7b1)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | US

Per a cada subzona, les condicions de parcel-lacio, edificacio i Us son les seglents:

IndUstria artesanal, clau 7a

Parcel-la minima: 600m? malgrat s’admetran parcel-les més petites sempre i quan ja
existissin registralment amb anterioritat a I'aprovacio inicial del present POUM.

Parcel-la maxima: 1.500m?

Facana minima: 15m

Edificabilitat maxima neta: 1,20m? sostre/m? sol.
Separacions minimes als limits:

- 5,00m a la linia oficial del carrer

- 3,00m a la resta de partions

Altura reguladora maxima i nimero de plantes: 7,50m mesurada en cada un dels punts del
nivell natural del terreny en contacte amb I'edificacio, equivalent a P. baixa i un pis.

El nombre maxim d’activitats sera I'equivalent a 1 per cada 200m?2 construits, amb un minim
de 100m2. Cada activitat haura de tenir facana a carrer i les activitats situades a les plantes
pis hauran d’'estar vinculada a la situada a la planta baixa.

Sera obligatori el tancament de la parcel-la mitjiancant una tanca de material opac fins una
altura maxima de 1,00m i la resta fins 1,60m podra complementar-se mitjangant arbustos
vegetals, enreixats metal-lics o elements en celosia.
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S’haura de preveure una placa d’aparcament a l'interior de la parcel-la per cada 100m? de
superficie construida.

Condicions d’Us:
Els usos admesos per aquesta subzona, Clau 7a, sén:

Habitatge unifamiliar exclusivament en P. pis i Gnicament si esta en relacidé directa amb
I'activitat industrial de la propia parcel-la, comercial associat i indUstria artesanal.

En tot cas la sol-licitud de llicencia d'edificacio haura d’anar acompanyada de la llicencia
d’activitat.

IndUstria jardi, clau 7b

Parcel-la minima: 3.000m? malgrat s’admetran parcel-les més petites sempre i quan ja
existissin registralment amb anterioritat a I'aprovacio inicial del present POUM.

Facana minima: 25m En el cas de les parcel-les existents registralment amb anterioritat a
I'aprovacié inicial del present POUM, no sera necessari que compleixin aguest requisit.

Ocupacié maxima: 70 %, les marquesines a efectes d’ocupacio es computaran el 50%.
Edificabilitat maxima neta: 1,00m? sostre/m? sol

Separacions minimes als limits:

- 10m a la linia oficial del carrer

- 5m la resta de les partions

Altura reguladora maxima: 12m incloent els elements de coberta i acabats. Pel damunt de
l'altura maxima solament sera admesa I'existéncia d’elements técnics de la inddstria i que,
per rao de llurs caracteristiques, requereixin ultrapassar aquesta altura, en aquest cas caldra
la redaccié d'un estudi d’'impacte paisatgistic. El punt de referéncia de I'altura de I'edifici, es
prendra a partir del nivell del paviment de la planta baixa.

El nombre maxim d’activitats sera I'equivalent a 1 per cada 500m2 d’ocupacioé en planta
baixa en el 75% de I'ocupacié maxima i un cada 300m? d’ocupacio en planta baixa en el
25% restant. Cada activitat haura de tenir facana a carrer.

Sera obligatori el tancament de la parcel-la mitjancant una tanca de material opac fina a una
altura maxima de 1,00m i la resta fins a 2,00m podra completar-se mitjangant arbustos
vegetals, enreixats metal-lics o elements en celosia.

En els espais lliures d'edificacio es disposara arbrat. S’haura de tractar com a zona
enjardinada i d’arbrat tot el front de la parcel-la al vial, amb un ample minim de 2,00m La
resta podra destinar-se a zona d’aparcament o pati de maniobra i carrega. En tot cas,
s’haura de preveure una placa d’aparcament a l'interior de la parcel-la per cada 100m? de
superficie construida.

S’'acompanyara el projecte amb el detall grafic d’aquests espais lliures, que hauran de
guedar acabats al mateix temps que la construccié i mantenir-se en tot moment en perfecte
estat de conservacio i neteja.

Condicions d’Us:

Els usos admesos per a aquesta subzona, Clau 7b, sén:

Hoteler, restauracio, recreatiu, comercial, oficines i serveis, industria aillada i agrupada,
magatzem, taller de reparacié de vehicles, garatge aparcament i estacié de servei.

La compatibilitat d'usos esta regulada a I'article 65 de la present normativa.

En tot cas la sol-licitud de llicencia d'edificacio haura d’anar acompanyada de la llicencia
d’activitat.

Inddstria jardi, clau 7b1

Segons determinacions del pla Especial de Reforma Interior Zona Industrial 1 aprovat el dia
22 de desembre 1987, excepte pel qué fa al regim d’'usos que s’estara I'establert per la clau
7b.

Quadre comparatiu:

7a 7b 7bl
superficie  min.  de | 600 3.000 2001 350
parcel-la (m?)
ocupacié maxima 60 % 70 % 60%

edificabilitat maxima | 1,2m?2 sostre/m2 sol 1m2 sostre/m?2 sol 1m?2 sostre/m2 sol
neta

separacio | facana 5 10 5
minima resta 3 5 3
altura reguladora | 7,5m 12m 6m
maxima i ndmero de | PB + 1PP
plantes
tanca max. | opac 1m im 1m
resta 0,6m 1im Im
nam. placa aparcament |1 placa / 100m2 |1 placa / 100m2 |1 placa / 100mz
sostre sostre sostre

Article 99. Zona de Dotacions i Serveis, clau 8

1. DEFINICIO

Abasta les diferents arees establertes per a les necessitats d’as dotacional i de serveis. En
concret aquesta zona ordena els equipament esportiu privats de la zona del Rieral i de la
Parroquia de Bigues, els restaurants de Can Regasol, de Font Granada i de Can Barri, una
residencia de la 3a edat a Saulons d’en Déu i a Regasol, la rectoria de Riells del Fai i la
futura residencia de la 3a edat. a Regasol (segons Pla especial aprovat)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
La iniciativa particular podra instal-lar en les zones d’edificacio privada.
3. CONDICIONS D’EDIFICACIO

L’edificacid s’ajustara a les necessitats funcionals de I'equipament i a les condicions de
I'entorn que ha de respectar.

Els parametres d’'edificabilitat s’hauran d’ajustar al propi de la zona on s’ubica cada ambit.
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4. CONDICIONS D'US

Els equipaments privats de nova implantacié es regiran per les condicions regulades en
I'article 87: Sistema d’Equipaments, clau EQ. A més, es permetra I'Us de restauracié. Per als
equipaments privats de nova implantacio caldra la redaccioé d'un Pla especial.

Es podra regular un régim de transformacié a usos residencials amb la necessitat de
redactar un Pla de millora urbana amb les cessions d’equipaments i zones verdes que la
transformacio dels usos requereixi.

CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 100. Definicio i tipus

El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir i conservar les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural. En
aquest sol no hi s6n permesos els processos d'urbanitzacio de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament rural del territori. El s0l no urbanitzable es regeix per les
limitacions que estableix l'article 47 de la LUC, segons el desenvolupament i la concrecié de
detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas el criteri prioritari sera la conservacié dels
seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys que el POUM classifica
com a tal per raé de:

- Llur incompatibilitat amb la seva transformacio bé per estar sotmesos a un regim especial
de proteccio aplicat per la legislacié sectorial o per estar subjectes a servituds per a la
proteccié del domini public.

- La inadequacio al desenvolupament urba en base a régims de proteccié especial establerts
o pels valors i finalitats a assolir, entre els quals s’inclou la utilitzacio racional del territori
d’acord amb el model territorial de desenvolupament urbanistic sostenible.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable

Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran
alterar les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, excepte per regular
mes restrictivament les condicions d’edificacié i d'Us i per augmentar la superficie establerta
com a minima per a les finques.

Dins del sol no urbanitzable el POUM estableix els seguents tipus de sol: rastic lliure
permanent, clau 20; proteccid agricola, clau 21; proteccié forestal i paisatgistic, clau 22;
proteccié vegetal i de lleres, clau 24; reserva integral, clau 25 i area extractiva, clau 26. Aixi
mateix, les edificacions en sol no urbanitzable queden identificades en la documentacié
grafica amb la numeracié del Cataleg de masies i cases rurals, com a document del present
POUM.

Article 101. Finques

1. Seran indivisibles a Bigues i Riells totes les finques en sol no urbanitzable, la dimensio6 de
les quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccié forestal
d'acord amb I'article188.e de la LUC i la legislaci6 sectorial especifica.

2. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra que
existeix parcel-lacié6 quan concorrin les circumstancies assenyalades a l'article 183.1 LUC i
gue hi ha presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de l'article 186 LUC.

3. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a allo que
estableix el POUM o que infringeixi el que disposa l'article 187.1 LUC i tota divisié o
segregacio que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié d’edificacions o usos que no
estiguin permesos en sol no urbanitzable.

4. D'acord amb els articles 205 i 206 LUC, es considera infraccid urbanistica els actes de
parcel-lacié urbanistica contraris a I'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme en
sol no urbanitzable.

Article 102. Moviments de terres i tanques

S’haura de justificar la seva necessitat per a I'Us agricola o ramader:

1. Els moviments de terres es permetran amb un maxim de 1,5m de desmunts o terraplens i,
en el cas de ser necessari un mur de contencié de terres, tindra una algaria maxima vista de
2m Es realitzaran amb materials tradicionals de la zona sense sobresortir del nivell del
terreny que contenen.

2. Quan sigui inevitable la seva col-locacio, les tanques agricoles es construiran de forma
gue no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni obstaculitzin els corredors biologics, ni
privin la visi6 del paisatge, és a dir, utilitzant elements vegetals, fileres d'arbres, fusta o
metal-liques de tipus cinegeétic.

Les tanques es realitzaran de materials calats, filferro o similar, amb una algada maxima de
1,60m i la tanca podra tenir una part inferior d’'obra, opaca, de 0,40 metres d'alcaria, a
excepcid dels limits de les vies de circulacié rapida on s’admet el tancament massis amb
muret de pedra del lloc de 1,00m d’alcada o una tanca vegetal fins a 1,80m

S’admet la fitacié dels terrenys en els vertex dels poligons que delimiten les finques.
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Estaran subjectes a préevia llicencia municipal. En qualsevol cas caldra situar-les a una
distancia minima a I'eix del cami, equivalent a la distancia de proteccié que s'estableix a
I'Article 81 “Camins rurals” d’aquesta normativa, resseguint la topografia natural i sense
interferir en el tragat dels camins considerats de domini public.

Article 103. Fonts

El catdleg de Béns incorpora la fitxa de les fonts a protegir.

Article 104. Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans
Especials que, de ser-ne el cas, es redactin per a la proteccio del sol agricola.

Article 105. Tala d’arbres

Els propietaris del SNU vetllaran per al manteniment de I'arbrat existent.

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans de gesti6 i millora
forestal (PGMF), disposi d'autoritzacié expressa de [I'Administracié forestal, sigui
consequiencia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la
legislacié6 en materia de sanitat vegetal. En qualsevol cas resta prohibida la tala de les
espécies catalogades com a Especimens botanics i Zones d’Interes i delimitades als planols
d’'ordenacio. En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblacié amb
espéecies autoctones.

Article 106. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions.

La creacié de noves linies eléctriques aeries d'alta tensié o d’antenes de comunicacié
radioeléctrica o de telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient en el
primer cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-se en
el segon cas pels terrenys amb menys impacte sobre el medi.

Article 107. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicaci6 i georeferenciacio.

a) Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d'altres instal-lacions de
radiocomunicaci6 s’ajustaran a alldo que disposa la legislacio vigent, i la tramitacié es regira
pel procediment establert en l'article 48 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refds de la Llei d’'urbanisme.

Les antenes ja instal-lades s’hauran d’adequar a la nova normativa en un maxim de 12
mesos, després de I'aprovacié definitiva d’aquest POUM.

Per tot el que no preveu aquesta norma, es tindra en compte la Recomanacioé del Consell de
la CE de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicié del public en general als camps
electromagnétics (DOCE L 199/59).

Les instal-lacions han d’'ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera
gque s’adequin al paisatge i s'assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que
fixa la legislacié vigent.

Les torres de suport d'antenes, els camins d'accés i les escomeses eléctriques es
compartiran sempre que sigui técnica i econOmicament viable, s'ajusti a l'ordenacio
urbanistica aprovada i suposi una reduccio de I'impacte.

Caldra un pla especial per ordenar la implantacié de les instal-lacions sobre el territori.

b) Els vértex geodésics disposaran d’'una distancia de proteccié de 10m de diametre, on
caldra aclarir la vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satél-lits.

¢) Qualsevol implantacio de telefonia mobil o d’altres instal-lacions que requereixin les noves
tecnologies de comunicacié i de georeferenciacio, no considerades als articles anteriors,
també requeriran de llicencia municipal i I'autoritzacié de la Comissio territorial d’'Urbanisme.

Article 108. Usos permesos i usos prohibits

Els usos permesos i prohibits es regularan per I'establert a la LUC.

Article 109. Publicitat

Es prohibeix la col-locacio de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visio
del paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia d’horitzé.

SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 110. Edificacions preexistents en sol No Urbanitzable

Els projectes d’ampliacié de les edificacions preexistents es regulen segons el determinat
per l'article 47 de la LUC i I'article 91 del Reglament parcial de la mateixa.

El Cataleg de masies i cases rurals existents en sol no urbanitzable figura com a document
del POUM, i s’identifiquen als planols d’ordenacié amb el nimero de fitxa del cataleg.
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Article 111. Disposicions generals per a I'edificacio en sol No Urbanitzable

1. En el medi rural s'admeten les actuacions especifiques d'interés public que preveu l'article
47.4 LUC en ambits que no siguin incompatibles per raé de la proteccio dels seus valors, per
I'existéncia de riscos naturals o servituds per a la proteccié del domini public. Altrament,
només s'admeten com a noves construccions les destinades a explotacions agricoles,
ramaderes, i d'explotaci6 de recursos naturals, les estacions de subministrament de
carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa viaria o les vinculades a I'execuci6, el
manteniment i el servei de les obres publiques respectant en tot cas les incompatibilitats i les
determinacions dels diferents tipus de sol no urbanitzable. Els nous habitatges o ampliacio
dels existents només s’admeten directa i justificadament vinculats a I'explotacié rustica.

2. Es permet la reconstruccid i rehabilitaci6 de les masies i cases rurals existents i
identificades en el cataleg i assenyalades en els planols d'ordenacié de la série 0.3, per tal
de destinar-les a habitatge familiar, a establiment hoteler o de turisme rural o a activitats
d’educacio en el lleure.

3. L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves
construccions o reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals existents, s'ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la LUC i hauran de
garantir en qualsevol cas la preservaci6 daquest soOl respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué
s’emplacen.

4. Tota nova edificacié en NU, només s’admetra en aquells sols que restin fora de la zona
d’'inundacié, de I'avinguda de 500 anys de periode retorn.

5. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicencia el sistema de depuraci6 de
les aiguies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captaci6 d’aigua i I'abastament
d’energia, que sera preferentment renovable.

6. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex I, Il i lll de la Llei 3/1998, de
27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracié ambiental (LIIAA) hauran d’adaptar-
se als seus condicionants de tramitaci6 d’autoritzacio, llicéncia o comunicacié ambiental,
d'acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret 136/1999, de
desplegament de la LIIAA. (veure CAPITOL V. Parametres reguladors d’usos i activitats i
I'article 32. Definici6 de Parametres reguladors d'usos i activitats).

Article 112. Integracio en el paisatge

En desenvolupament de l'article 9 de la LUC qualsevol edificacié o volum que d’acord amb
els apartats anteriors s’hagi d’emplacar en el sol no urbanitzable haura de garantir que la
seva situacio, volumetria, alcada, murs i tancaments, o la instal-lacié d'altres elements, no
limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, ni trenqui I’'harmonia o
desfiguri la perspectiva.

Les construccions s’adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs
menys exposats visualment, seran adequades a la seva condicié aillada i, per tant, caldra
explicitar la previsié i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'is i de
'emplacament. Altrament es consideren inedificables els terrenys del sol no urbanitzable
amb un pendent igual o superior al 20% i es prohibeixen les construccions sobre els
careners i turons del relleu del terreny.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin
una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn i al seu cromatisme.

La nova edificacié o ampliacio de I'existent no suposara la destruccié de I'arbrat existent. En
tot cas els possibles arbres arrencats es reemplacaran dins el termini maxim d’'un any. En la
sol-licitud de llicencia municipal hi constara el seu nombre, el procés i localitzacié de la
replantacio.

Article 113. Actuacions d’interés public

1. Es consideren d'interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacio en el lleure i d’esbarjo a realitzar a I'aire lliure, amb les minimes i imprescindibles
obres i instal-lacions adequades a I'is del qual es tracti. lgualment, gaudeixen d’interés
public els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com
les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics tals com les
de telecomunicacions, d'infraestructura hidraulica general, produccié i d’abastament
energeétic, de subministrament i sanejament d’aigles, de tractament de residus, de produccio
d’energia a partir de fonts renovables, i d’altres instal-lacions ambientals d’interes public.

2. L'autoritzacié d'actuacions especifiques d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi
rural haura de justificar que I'ambit d'actuaci6 no esta sotmés a un régim especial de
proteccio amb el qual siguin incompatibles tal com preveu l'article 47.5 de la LUC i seguira el
procediment previst a I'article 48 de la LUC LUC i, tal com determina la Disposicié addicional
2.3 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, caldra demanar informe al Departament de
Medi Ambient i Habitatge.

3. Per a les edificacions que en aplicacio d’allo establert en I'article 48 de la LUC, es declarin
d’interés public, s’haura de redactar un projecte que contempli com a minim el que es
determina en l'article 85 del Reglament parcial de la LUC.

Article 114. Construccions propies d’una activitat rustica

1. Es consideren construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals, o en general, rustica, a més de les construccions destinades a la crianca
d’animals o al conreu d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar destinades a
'elaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotacié: magatzematge,
conservacid, manipulacié, envasat, o la transformacié de productes (fermentacié, secatge,
polvoritzacio i premsat), i prestacio de serveis en els termes que preveu l'article 84 RLU.
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2. Adequacio paisatgistica: cal garantir la integracié paisatgistica i minimitzar I'impacte visual
de les instal-lacions. Les facanes hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte quan el
material base dels tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un cromatisme adequat
al paisatge. Els colors de faganes i cobertes seran clars de la gamma terrosa.

En els entorns dels edificis en ambits amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d'arbres d'una classe caracteristica del lloc, a lI'objecte de matisar
'impacte visual de la construccio.

3. Sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol i del que estableixi
la legislacio sectorial vigent en cada cas, es defineixen les condicions generals segients:

3.1 Les construccions vinculades a una explotacio agraria destinades a Us de magatzem de
productes agricoles, eines de camp i de maquinaria i les destinades a I'elaboraci6 artesanal
de productes han de complir:

a. Cal acreditar una propietat minima de 1ha de terres de conreu de regadiu o de 3ha de
terres de conreu de seca en una Unica extensié, segons la Llei 169/1983, de 12 d'abril,
sobre unitats minimes de conreu. La unitat minima forestal (UMF) sera de 25ha, segons
Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal. La part de la finca
vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

b. Condicions de localitzacio: les noves construccions es situaran en terrenys amb pendent
inferior al 20% i es separaran una distancia minima de 15m als camins, 50m a I'eix de les
carreteres, 25m respecte séquies, canals i recs i 10m a la resta de partions de la finca.

3
c. Condicions de volum. El maxim volum edificable és de 400m /Ha amb un maxim de

1.500m3. Les construccions seran de planta baixa amb una al¢aria maxima de 7,00 metres
respecte la rasant natural més baixa del terreny on s’assenten. Cap dimensié no sera
superior a 30m en planta. S'admeten les instal-lacions técniques que justificadament
requereixin una major alcada sempre que no alterin la fesomia del paisatge.

3.2 Les construccions destinades a I'is ramader, han de complir les determinacions
seguents:

Caldra vincular I'activitat ramadera a una finca de superficie igual o superior a la unitat
minima de conreu que correspongui.

Localitzacio: les noves construccions es situaran en terrenys amb pendent inferior al 20%,
llocs assolellats, ventilats, i fora de la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis.
Es localitzaran fora de les visuals del sol urba, a una distancia minima de 25m de qualsevol
cami veinal, 100m de carreteres i habitatges existents en NU no vinculats a I'explotacio,
100m respecte canals i séquies i 10m a la resta de limits de propietat. En qualsevol cas la
distancia minima al sol urba o urbanitzable sera de 1.000m pel bestiar porci amb risc
ambiental elevat; 500m per a la resta d’explotacions de risc ambiental elevat i moderat; i
300m per a les de risc ambiental baix. Les basses de purins o femers i demés instal-lacions
necessaries per a una correcta gesti6 ambiental, conservaran la integritat territorial i
paisatgistica de I'explotacié ramadera.

No caldra complir amb les distancies minimes quan es produeixi una Unica ampliacio
d’activitat existent de menys del 20% del sostre actual i situada a menys de 10m. de
I'edificacié i amb I'accés consolidat i que no comporti un increment de molésties a tercers
(caldra acreditar per escrit la conformitat dels veins, la propietat dels quals estigui situada a
una distancia menor a la minima establerta amb caracter general).

Volum: El conjunt de les construccions tindran un sostre maxim de 500m#ha amb un maxim

2 . Y . . ~ .
total de 2.000m , seran de planta baixa amb una llargada maxima de 30m i una alcaria
maxima de 5m al carener, respecte de la rasant més baixa del terreny. Només s'admetra
una major alcada a les instal-lacions técniques que justificadament ho requereixin.

La legalitzaci6 o autoritzacié de qualsevol construccié ramadera requereix l'informe previ
favorable dels organismes competents en matéria de medi ambient.

Article 115. Construccions per a la prestacié de serveis de la xarxa viaria

D’acord amb el que preveu 'apartat 6¢ de I'article 47 LUC es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la
xarxa viaria, en concret, tallers de reparacié de vehicles, bar -restaurant, neteja de vehicles i
el comer¢ de venda de premsa periodica i d’articles de primera necessitat, amb una
superficie maxima de 300m en tots els casos.

La sollicitud de llicencia haura de justificar el dimensionat i caracteristiques de les
construccions en base a la intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis
urbans existents a I'entorn amb capacitat d’oferir els mateixos serveis. A més caldra garantir
la integracié de les instal-lacions de serveis amb les de subministrament i del conjunt amb
'entorn.

Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta
normativa per a les actuacions d’interes public.

Article 116. Construccions i instal-lacions d’obres publiques

Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades
a I'execucié, manteniment i funcionament de les obres publiques.

La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de 'emplacament de les
instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les
correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els
valors paisatgistics.

Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta
normativa per a les actuacions d’interés public.
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Article 117. Habitatges vinculats a I'explotacié rustica dels terrenys

1. El POUM reconeix com a habitatges preexistents vinculats a explotacions rastiques els
identificats com a tal al Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable i als planols
d’ordenacio del sol no urbanitzable (série O.3).

2. L'4s d’habitatge familiar es considera associat a una explotacio rastica quan compleixi els
requisits fixats per 'article 87.1 RLU.

Quan es tracti d’habitatge per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels
productes exigeixi periodicament, el treball coordinat de persones que I'oferta laboral local
no pot atendre i fora de temporada les instal-lacions podran destinar-se a altres usos
admesos en NU adequadament autoritzats.

3. Condicions de I'edificacio:

3.1 L’'habitatge s’ha de situar preferentment en una de les edificacions preexistents o
antigues masoveries.

Només s’admetra I'obra nova en cas que es justifiqui la inviabilitat técnica i economica de la
rehabilitacié d’'una edificacié preexistent i sempre que no estigui inclosa al cataleg de masies
i cases rurals. La llicencia aportara compromis d'enderroc de [I'edificaci6 antiga que
substitueixi.

En cas d’edificis catalogats, I'lnica possibilitat de nous habitatges comporta necessariament
la reconstruccié o rehabilitacié de I'edifici catalogat, d'acord amb les condicions establertes
en l'article 50.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme.

3.2 S’admet la millora i ampliaci6 sempre i quan no es superin els parametres maxims de
sostre, alcada i nombre de plantes establerts pels habitatges de nova edificacié a I'apartat
3.3 d’aquest mateix article i no es tracti d'una edificacio del Cataleg de Béns a protegir.

Les llicencies de reforma, o ampliacié d’habitatge preexistent aportaran la segient
documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacio i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i algats de I'edificacié existent sobre la que s’actua a una escala
minima de 1/100.

- Reportatge fotografic de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre el
medi.

- Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliacid i I'edificacié vella
mitjancant plantes i alcats conjunts, perspectives, fotomuntatges o altres mitjans que
s’estimin convenients.

3.3 En el cas d’'obra nova la superficie maxima construida no superara els 250m23t ni els 7m
d’alcada corresponents a planta baixa i planta pis. Les llicencies, a més de contenir la
justificacioé de la concurrencia dels requisits per a ser considerat Us d’habitatge vinculat a
una explotacié rustica, aportaran la seglient documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacio i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i algats de la nova edificacid a una escala minima de 1/100.

- Fotomuntatge de I'edificacié i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre el medi.

El projecte ha d’acreditar la integracié de la construccié destinada a I'is d’habitatge familiar i
a I'us d’allotjament de treballadors temporers en les principals construccions de I'explotacio
rdstica. La nova construcciéo s’ha de situar annexa o a una distancia inferior a 50m de
I'edificacié existent, sempre en terrenys amb pendent inferior al 20% i respectant una
distancia minim de 10m respecte els limits dels camins, 25m respecte els recs, canals i
séquies assenyalats en el pla i 10m de la resta de limits de la finca.

3.4 La composicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del medi rural. Els
materials i els sistemes constructius aparents han de ser de bona qualitat i adequats a
'entorn.

4. En qualsevol cas s’aportara el compromis d’inscriure la finca al Registre de la propietat,
com a indivisible.

Article 118. Construccions destinades a les activitats de turisme rural

1. Es consideren construccions per Us residencial turistic o d’hostaleria rural, els
establiments de turisme rural previstos a la legislacié de turisme de Catalunya.

2. En el cas de reconstruccié o rehabilitaci6 de masies i cases rurals incloses en el cataleg
especific per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques que s’hagin de destinar a
I'ds de turisme rural, caldra seguir el procediment regulat a I'article 50 de la LUC.

Article 119. Intervencié en els habitatges del medi rural

1. Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs, les propiament
masies i els altres habitatges.

Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i produccié agricola-ramadera,
explotat unitariament en régim familiar; quedant excloses d'aquesta consideracié les
instal-lacions agropequaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves rodalies,
en les que s’aplica la regulaci6 dels articles que regulen magatzems agricoles i
construccions ramaderes de la zona on estiguin emplacades.

2. Aquest POUM defineix en els planol d’ordenacié aquelles masies i cases rurals existents
en el sol no urbanitzable que requereixen un tractament especific de conservacio i millora,
bé per estar integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic, bé pel seu interés
arquitectonic, historic o paisatgistic, ja es tracti de valors excepcionals o quotidians, bé per
raons d’equilibri territorial tant com a model dimplantacié en el territori, com per estar
vinculats a una explotacio rustica com per jugar un paper dotacional rellevant.

3. Els criteris i el grau d’intervencié en 'edificacié i el seu entorn, els accessos i serveis; aixi
com els usos especificament admesos es defineixen de manera particularitzada per a cada
masia en el Cataleg de masies d’aquest Pla.
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La rehabilitaci6 de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la
composicié volumétrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria
histdrica. La divisié horitzontal s’admet per ampliacié del programa familiar amb un maxim
de 2 habitatges, sempre que no s'alterin les caracteristiques originals de I'edificacio, es
prevegi una superficie minima de 125m2st per habitatge i es compleixi la normativa
reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg son els d’habitatge
familiar, I'Gs residencial turistic o d’hostaleria rural o activitats d’educacié en el lleure. El
procediment per a l'aprovacié dels projectes de reconstruccié i rehabilitaci6 de masies i
cases rurals amb Us d’habitatge, s'adequara a allo que disposa l'article 50 LUC quan les
obres superin amb escreix les imprescindibles per assolir les condicions objectives
d’habitabilitat, és a dir, s’hagin de refer els fonaments o parets mestres. Els altres usos
seguiran el procediment de I'article50 LUC.

4. Als habitatges preexistents no inclosos al cataleg de masies i no vinculats a usos
agricoles només es permeten obres d'adequacié i millora que reuneixin les condicions
objectives d’habitabilitat o quan per assolir-les, les obres no superin amb escreix les
imprescindibles i no pressuposin cap ampliaci6. A més s’exigira que l'edificacid no sigui
objecte d’'un expedient de proteccid de la legalitat urbanistica o bé que no pugui ser-ho per
prescripcié d'accions.

SECCIO 3. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

Article 120. Rustic lliure permanent, clau 20

1. DEFINICIO

Compren aquells sols que es consideren necessaris preservar per garantir la utilitzacié
racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament
urbanistic sostenible, i que no formen part de la proposta pel futur creixement del municipi.

S’admetran les millores dels sols per destinar-los a I'activitat agricola.
2. SEGREGACIONS

Es prohibeix expressament la divisié o segregacié dels terrenys per a la formacié d’horts
familiars de titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu.

3. CONDICIONS D'US

Els usos admesos en aquesta zona (Clau 20) son:
- agricola
- ramader
- forestal

- serveis técnics

- i els contemplats al cataleg de masies

Excepcionalment s’admet temporal i provisionalment prévia avaluacié d’'impacte ambiental
I'ds extractiu per a la millora de I'Us agricola. A més de les autoritzacions corresponents de
les diferents administracions publiques amb competéncies concurrents, i en especial les
establertes a la Llei 12/81, el projecte s’haura de sotmetre al procediment regulat a I'article
48 de la LUC.

Poden construir-se edificacions i instal-lacions d’utilitat pablica o d’interes social que hagin
de situar-se en el medi rural.

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO

Les edificacions de nova planta estaran permeses si estan directament relacionades amb els
usos agricola o ramader de les finques adscrites a aquestes edificacions, i s’hauran de
tramitar segons el procediment previst en I'article 49 de la LUC.

Les edificacions de nova planta destinades a habitatge familiar, a més de complir amb el que
s’especifica a Il'apartat anterior, hauran de respondre al tipus d’edificacié aillada. Es
realitzaran amb els materials, colors y formes utilitzats tradicionalment en el medi.

La superficie minima adscrita a I'habitatge familiar sera de 30.000m? (3Ha.) a la vegada que
s’acreditara la inscripcio registral de la finca com indivisible. No podran autoritzar-se
habitatges que 7m corresponent a planta baixa i un pis, aquest limit de sostre es considerara
independent d'altres construccions situades a la mateixa finca, destinades a usos agricoles i
ramaders.

La fagcana de les edificacions s’alineara als camins existents no podent-se separar més de
15m ni menys de 10m dels mateixos. Es separara un minim de 10 metres dels limits amb els
veins

Les condicions d’edificacid dels magatzems agricoles y les granges queda establert a
I'article 114 de les presents normes.

En qualsevol cas es consideraran els vents dominants i la topografia del sector.

Les distancies entre instal-lacions ramaderes compliran la normativa especifica vigent.

La sol-licitud de llicéncia d’edificacié de qualsevol granja, haura d’estar acompanyada de la
llicéncia d’activitat.

Article 121. Protecci6 agricola, clau 21

1. DEFINICIO

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin 0 no conreats en
el moment de la seva classificacid, s’han de preservar del procés d'incorporacié a arees
urbanes o han estat incorporats per raé de la propia fertilitat dels sols, la seva extensio i la
seva posici6 estratégica comarcal.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en I'ordenament de les activitats agraries i
foment per a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccié, d'acord amb
els criteris de l'article 32 de la del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme.
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2. SEGREGACIONS

Es prohibeix expressament la divisio o segregacio dels terrenys per a la formacié d’horts
familiars de titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu.

3. CONDICIONS D'US
L'Us global és I'agricola.
S’admet com a compatible I'is ramader.

S’'admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes, sotmeses a les
disposicions de l'article 114.

Per a les edificacions que s’hagin declarat d'utilitat publica o es considerin d’interés social,
caldra I'aplicaci6 d’allo establert en I'article 47.4 de la LUC, i I'article 47.6 per a la resta.

Excepcionalment s'admet temporal i provisionalment prévia avaluacié d'impacte ambiental
I'ds extractiu per a la millora de I'Us agricola. A més de les autoritzacions corresponents de
les diferents administracions publiques amb competéncies concurrents, i en especial les
establertes a la Llei 12/81, el projecte s’haura de sotmetre al procediment regulat a I'article
48 de la LUC.

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de soOl restaran subjectes a les
determinacions dels articles 117 i 119 d'aquestes normes urbanistiques que regulen les
construccions en sol no urbanitzable.

Article 122. Proteccié forestal i paisatgistica, clau 22

1. DEFINICIO

Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geoldgiques o
paisatgistiques, ha de ser objecte d’una especial proteccié pel seu valor ecologic o per la
importancia paisatgistica en la configuracio fisica del territori municipal; de forma que
s’'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves condicions naturals.

2. CONDICIONS D'US
L’0s global és el forestal.

També s’admet I'Us agricola i I'Gs ramader extensiu, sempre i quan sigui compatible amb
l'avifauna de la zona, i I'Us ramader existent amb anterioritat a I'aprovacié inicial del POUM.

Les finques seran cuidades i conservades adequadament per garantir tant el seu caracter
rural com la millor seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica enfront de qualsevol
activitat que pugui perjudicar-ne la seva integritat.

3. Es prohibeix qualsevol tipus de construccio, d'instal-lacié i d’edificacio. Aixi mateix, es
prohibeix la tala d’arbrat i qualsevol altre modificacié que desvirtui les caracteristiques de
I'entorn.

La tala d'arbrat esta regulada en l'article 105 de les presents normes.

Es prohibeix I'Gs extractiu i els abocaments de qualsevol tipus.

4. En consideracié dels valors especials d'aquests terrenys i de les caracteristiques
morfologiques, no s’admeten les edificacions d'utilitat publica i interés social.

Article 123. Proteccié vegetal i de lleres, clau 24

1. So6n les zones lligades directament als corrents d'aiglies superficials (torrents i rius) que
presenten una vegetacio de ribera caracteristica i que és necessari preservar quan discorrin
meés enlla de les zones qualificades de Reserva Integral i Proteccio Forestal i Paisatgistica.

2. Es defensen les seves caracteristiques actuals davant I'actuacié incontrolada de les
persones. No podran alterar-se els cursos d’aigua i fonts.

3. Unicament podra sol-licitar-se llicéncia municipal amb I'objecte de millorar I'aspecte o la
conservacié. Es prohibeix la tala d'arbres que no respongui al compliment de les
determinacions de la Direccié General del Medi Rural, havent d'assegurar en tot cas la
permanéncia de las masses arbories a través de la consequent repoblacio.

Article 124. Reserva integral, clau 25

La zona de Reserva integral coincideix amb I'ambit delimitat com a PEIN dels Cingles d'en
Berti i és aquella que pels seus valors i estat dels elements que presenta (vegetacio, relleu,
fauna i edificacions de caracter historic-artistic) tenen un valor natural intrinsec que mereix
ser conservat.

La seva regulaci6 ve determinada pel Pla especial de proteccié del medi natural i del
paisatge dels Cingles de Berti, Annex Il

Article 125. Area extractiva, clau 26

Es consideren arees extractives els sOls en els que temporalment es realitzen activitats
d’extraccié d’'arids o explotacié de pedreres. Es limita exclusivament a les arees delimitades
als planols, i la seva regulacié ve determinada per l'article 64, desenvolupament de la
regulacio dels usos globals, de la present normativa.

Les activitats extractives, una per a cada ambit delimitat, estaran subjectes a un Pla
d’extraccio i reposicioé dels terrenys afectats, d’acord amb I'assenyalat amb la regulacié dels
usos.

Una vegada esgotades les activitats extractives y realitzada la reposicié del terreny -
mitjancant possible dipdsit controlat de runes -, la zona tindra la qualificacié de Zona Rustica
Lliure Permanent (article 120).
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 126. Definici6

1. Els sols urbanitzables son els que el POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat economica d’'acord amb el concepte de
desenvolupament econdomic sostenible de la LUC

2. Aquest POUM classifica el sol urbanitzable distingint dos tipus de desenvolupament:
- Desenvolupament residencial, clau 30
- Desenvolupament industrial, clau 31

La delimitacio d’aquests sectors es grafia en els planols d’ordenacié “Ordenacio de sol urba i
urbanitzable”, série 0.4.

3. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades
pel Pla parcial, son les segients:

Ambit del sector de desenvolupament mitjancant Pla parcial.
Els objectius que caracteritzen cada sector.

Definicié dels elements de l'estructura general que cal que siguin respectats pels plans
parcials.

Els percentatges minims de cessié de sol destinats a sol public (sistemes)

L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector.

Article 127. Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Son deures dels propietaris i/o promotors dels desenvolupament de sol urbanitzable:

- Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i jardins
publics, equipaments i serveis.

- Cedir el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector.

- Costejar la urbanitzacié i executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
generals exterior a I'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries per obtenir la condicio
de solar, si encara no ho tingués.

- Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament, amb
anterioritat a I'inici de I'execucié material del mateix.

- Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, fixi el planejament.

- Executar en els terminis d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, la construccié de
I'habitatge protegit que els correspongui.

- Constituir d'una junta de conservacié amb la finalitat de conservar la urbanitzacié dins el
termini maxim que determina la legislacié urbanistica vigent.

Article 128. Gesti6 del sol urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacio del corresponent Pla parcial d’ordenacio del sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
previstes en l'article 91 de la LUC

3. El Pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes.
S’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, el sistema d’actuaciéo més
idoni dels previstos per la legislacio vigent.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
reparcel-lacié segons la modalitat de compensacié basica.

5. Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacio, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié d’aquest
sol son indispensables el Pla parcial amb la delimitacié dels poligons d’actuacié i el projecte
d’urbanitzacio.

6. No es podran atorgar llicencies d’edificacié fins que no estigui acabada I'obra basica
d’'urbanitzacio.

7. En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacio dels edificis fins que no estigui totalment
acabada la urbanitzaci6 que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos
i els subministraments d’aigua i energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de
telecomunicacions es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié amb les
linies preexistents.

Preferentment s’optara per una xarxa separativa en nous trams de clavegueram.

8. Amb caracter general, i d’acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de
residus, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

- Promoure la previsié d’espais i d'instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines, en els
comercos i altres establiments emplacats en medis urbans, que facilitin la recollida selectiva
dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la Llei.

- Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients
per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.
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SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO DE SOL URBANITZABLE

Article 129. Zona de desenvolupament residencial, clau 30

DEFINICIO

Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements residencials amb espais
enjardinats, d'acord amb les caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn.

Les actuacions en aquesta zona mitjancant el corresponent Pla parcial respectaran les
seguents determinacions:

EDIFICABILITAT

L'edificabilitat neta, densitat maxima de la zona i el nombre d’habitatges estaran supeditats
al que es remeti el Pla parcial, sense ultrapassar el maxim definit pel sector.

CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

L'aprofitament privat previst en aquesta zona permet tots els tipus d’'ordenacié de I'edificacio,
arrenglerada o aillada i de densitat mitjana o baixa, segons ens trobem més o menys
propers a la zona central de Bigues.

Les condicions d’edificacié de les zones d’aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres establerts en la fitxa de planejament corresponent. El Pla parcial podra establir
tipologies d’edificacié diferents de les indicades anteriorment quan vingui justificada per les
caracteristiques fisiques i ambientals de I'indret.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta als planols d’ordenacio O.4.

Article 130. Zona de desenvolupament industrial, clau 31.

DEFINICIO

Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements industrials i
d’emmagatzematge i serveis ambientals de I'entorn.

EDIFICABILITAT.

L’edificabilitat neta sera I'edificabilitat bruta establerta especificament per a cada sector una
vegada deduits els sols de cessi6 previstos.

CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet la tipologia d’industria aillada amb les
condicions d'ordenacid i edificacié establertes per la zona de la clau 7b de sol urba,
determinades en aquesta normativa.

Per tots els parametres basics d’ordenacio i edificacié que no quedin especificats en els
Plans parcials s’estara al que regula la clau 7b i/o parametres generals de I'edificaci6 aillada.

En qualsevol cas el disseny de la tanca de la parcel-la sera unitaria per a tot el poligon i els
talussos seran enjardinats.

Els espais lliures d’edificacid, quan s’arribi a la ocupacié6 maxima, quedaran vinculats de
manera permanent a la parcel-la i tindran la consideracié de verd privat o de vials privats.

L'ordenacié del sector haura de preveure una area per aparcament de vehicles pesants.
L'Us global sera I'industrial, d’emmagatzematge i serveis ambientals.

Les implantacions comercials —mitjanes i grans- sols estan permeses si estan directament
relacionades amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia del sector o0 bé si es
dediquen, essencialment, a la venda d’automaobils i d’altres vehicles, de maquinaria,
materials de la construccio i articles de sanejament, d’articles de ferreteria i jardineria.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta als planols d’ordenacio O.4.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Sera d'aplicacié les ordenances municipals vigents en el moment de l'aprovacié
definitiva d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, en tot allo que no s’hi oposi, ni el
contradigui, ni resulti incompatible.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Amb caracter general, s’estara a les normes establertes a l'article 25 d’aquestes
Normes respecte al régim juridic per a la concessié de llicencies d'obres i activitats en
edificis en situacio de fora d’ordenacio, volum o Us disconforme.

Segona. Mentre no es redacti una ordenanca especifica, continuaran vigents les
Disposicions sobre habitabilitat fixades pels articles 32 a 36 i 38 de les Normes Subsidiaries.
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ESQUEMA 1. Definicié dels parametres que regulen l'ordenaci6 i I'edificacio. Xamfrans, art. 32
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ESQUEMA 4. Regles sobre determinacié d'algaries, art. 47
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ESQUEMA 7. Zona d'habitatge unifamiliar aillat (clau 5), art. 97.6.6
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ANNEX |

Mesures preventives, correctores i compensatories establertes en base a
I'informe ambiental (considerades en I'article 6.4)

Les actuacions previstes en el POUM de Bigues i Riells resten condicionades a I'adopci6 de
mesures destinades a compatibilitzar els nous usos del sol amb I'entorn sota criteris de
desenvolupament urbanistic sostenible.

En aquest capitol s'estableixen aquestes mesures, a partir de I'analisi ambiental realitzat de
I'entorn com receptor del Pla i la identificacié dels principals efectes sobre el medi que es
derivarien de les actuacions planificades.

MEDI FisIC
1.1 GEOLOGIA | SOLS

Patrimoni i recursos geologics

Segons el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi ambient
d’'aplicacié a les activitats extractives, aquestes activitats han de disposar dels pertinents
programes de restauracié per tal de garantir, la recuperacié de les condicions i funcions
inicials del medi pertorbat una vegada finalitzi I'extraccio.

En aquest sentit, caldra controlar el compliment d’aquests programes de restauracié a
mesura que les activitats finalitzin les diferents fases d’extraccio.

Ocupacio de sols

Les noves zones urbanitzables se situen en sols urbans no consolidats o sols de caracter
periurba. S’ha evitat I'ocupacié de sols que per la seva situacio, tinguin vocacio agricola o
forestal mirant de relligar les zones urbanes ja existents. D’aquesta manera no s'altera el
mosaic agro-forestal existent al terme municipal. Per altra banda, s’ha concentrat el sol
industrial ja programat al voltant del poligon existent de Can Barri.

S’ha alliberat un 50% de sol urbanitzable industrial en el sector de Can Margarit, que passa
a ser no urbanitzable per tal de traslladar-lo al sector de Can Barri deixant només les
cessions de zones verdes i equipaments en l'actual sector corresponents al 50% restant. En
aguesta zona, caldra garantir que les actuacions que es duguin a terme siguin compatibles
amb un entorn de tipus natural, com adequacié de zones verdes o equipaments de caracter
recreatiu, donat que el sector esta ubicat en una zona identificada com a connector biologic
d’ambit territorial i que caldria preservar d’actuacions urbanistiques que poguessin alterar
aquesta funcio.

Respecte a altres ocupacions en terrenys situats fora de I'ambit actualment urba, només es
produeixen per a la construccié de vials per tal de millorar la mobilitat entre zones urbanes i
per I'activitat extractiva esmentada anteriorment, que en qualsevol cas, no suposa un canvi
d’'Gs del sol definitiu en la mesura que s’executin els programes de restauracié un cop
finalitzades les activitats corresponents.

Proteccid de les planes agricoles

Com a criteris adoptats pel nou planejament i a tenir en compte per a futurs
desenvolupaments, destaca el de protegir les planes agricoles existents pel seu interés
economic, paisatgistic i funcié ecologica.

En aquest sentit, el nou POUM preserva les planes al-luvials del riu Tenes que resten encara
lliures, com a les zones de la Madella, la Pineda, Can Rector, el Moli de Can Camps, la part
baixa dels Manantials, el meandre del Rieral de Bigues o sota la urbanitzacié de la Font
Granada. D’altra banda, els espais més d’interior situats a banda i banda del riu Tenes, com
els camps de conreu que hi ha de Can Prat de la Riba, Can Mas de Dalt o el Pla, al marge
esquerre del Tenes, i els camps localitzats entre les urbanitzacions de Can Traver, el Castell
de Montbui, els Saulons d’en Déu i Can Carreres.

1.2 GEOMORFOLOGIA | RELLEU

Com a criteris per a delimitar el nou sol urbanitzable, s’ha adoptat el de no urbanitzar zones
amb pendent superior al 20% segons l'establert en el Pla Territorial General de Catalunya
(veure planol de pendents). Aquest criteri haura de marcar el desenvolupament urbanistic
futur en els diferents sectors, amb I'estudi a una escala més detallada d’aquesta variable en
els corresponents Plans Parcials.

En els diferents sectors, les actuacions previstes suposaran modificacions en la morfologia
actual del terreny, sobretot en aquelles zones on s’ubiquin les parcel-les d'urbanitzacio
corresponents. Caldra tenir en compte alhora de desenvolupar el planejament derivat, que
les edificacions i els vials s’adaptin a la morfologia actual en la mesura del possible de tal
manera que es minimitzin els moviments de terres a realitzar.

Entre les accions que poden produir afeccions a aquest factor durant la fase d’urbanitzacio
hi destaquen les seguents:

- Tasques d'adequacio i explanacié del terreny
- Moviments de terres (excavacions i reblerts)
- Transport de les terres sobrants que puguin generar-se durant aquesta fase.

Adequacio6 del terreny i moviments de terres

De les alteracions sobre la geomorfologia del sector, i com a mesura correctora, es
realitzaran aquestes tasques assegurant la menor afeccio possible sobre el terreny receptor
de les accions i evitant la formacié de discontinuitats de relleu que trenquin la configuracio
de la zona.

Es procurara minimitzar les ocupacions i compensar al maxim els volums de terres a
extreure i per reblert, de forma que es minimitzin les terres a importar o destinades a
abocador, que sempre ha de ser considerat com el darrer recurs a utilitzar.
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S’haura d’assegurar el restabliment de la xarxa d'accés a totes les finques agricoles i que els
vials perimetrals donin accés a les diferents parcel-les agricoles i als diferents camins
d'accés.

Els terraplens dels terrenys es projectaran de forma que no sobrepassin els 2-3m d’algcada
per sobre de la cota natural del terreny.

Els desmunts permesos seran com a maxim de 2-3m per sota de la cota natural del terreny.
El pendent dels talussos no superara el 3H:2V per tal de fer viable la seva revegetacio, i tant
el peu del talis com el cap de talUs es situaran a una distancia superior als 3 metres de les
edificacions.

Transport de terres i runes

Durant les activitats de recuperacio, enderrocs i moviments de terra es produiran volums de
runes i terres destinades a abocador. En aquest sentit, caldra que aquests materials siguin
dipositats en un abocador destinat especificament a tal fi, controlat i legalitzat, registrat al
Registre General de Residus de Catalunya de I'’Agéncia de Residus de Catalunya.

Per a satisfer les necessitats d'importacié de terres, s'utilitzaran com a zones de préstec les
extraccions a cel obert degudament legalitzades d'acord amb la Llei 12/1981 i el Decret
343/1983 de la Generalitat de Catalunya.

Restauracio paisatgistica

Es projectaran les operacions de restauracié paisatgistica de talussos i superficies
denudades mitjancant actuacions de reposicid dels sols afectats i de revegetacio,
degudament definides i valorades en els documents derivats de planejament.

Es preveura l'extracci6 de la capa de terra vegetal fértil durant la fase constructiva i
d'urbanitzacid, realitzant un abassegament per a la seva posterior utilitzacié dins les zones
verdes de I'ambit i en els processos de restauracio morfologica.

1.3 AIGUES SUPERFICIALS | SUBTERRANIES

Usos en els espais fluvials

Com a norma general, per a la preservacié dels espais fluvials existents al terme municipal
de Bigues i Riells és necessari adoptar per a les noves zones a urbanitzar els criteris
establerts per I’Agéncia Catalana de I'Aigua pel que fa als usos urbanistics (veure annex 1).

D’acord amb aquests criteris, s’adoptaran les seglients mesures correctores per a les noves
zones urbanitzables i també per al sol definit com a no urbanitzable:

En la Zona Fluvial (franja delimitada per la linia de cota d'inundacié de l'avinguda de
periode de retorn 10 anys), homés es podran dur a terme tasques de manteniment de la
vegetacio existent destinades a afavorir-ne un creixement equilibrat i alhora, mantenir una
capacitat hidraulica minima. Les intervencions hauran de ser autoritzades i tutelades per
I’Agéncia Catalana de I'Aigua. S'evitara sempre que sigui possible el tracat d’estructures
canalitzades.

Si per raons degudes a condicionants diversos no es pogués respectar aguesta premissa,
es defensara adequadament I'obra tenint en compte el régim d’avingudes, I'erosio potencial
total, la naturalesa del fons de la llera i la seva capacitat de desguas.

En el Sistema Hidric (franja delimitada per la linia de cota d’inundacié de l'avinguda de
periode de retorn de 100 anys i la consideracié de valors ecologics, naturals i espacials
associats al curs fluvial), només podran admetre els seglents usos:

- Us agricola: terres de conreu, pastura, horticultura, viticultura, gespa, silvicultura, vivers a
I'aire lliure i conreus silvestres. No es permetran els hivernacles ni tancaments de cap classe
entre parcel-les.

- Us industrial o comercial: zones verdes.
- Usos residencials: gespa, jardins, zones de joc degudament senyalitzades.

- Usos recreatius publics i privats: camps de golf, pistes esportives a l'aire lliure, zones de
descans, zones de natacid, reserves naturals i de caca, parcs, vedats de caca i pesca,
circuits d’excursionisme o d’equitacié. La implantacié d’'aquestes activitats recreatives no
haura de suposar, en cap cas, I'alteraci6 significativa de les condicions naturals dels terrenys
afectats.

- Les estacions de bombament, tant d’aigiies residuals com potables, es podran situar en el
SH, sempre que els accessos es localitzin a una cota en la que no es produeixi la condicio
d’'inundacié greu per a I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

- Les infraestructures canalitzades soterrades degudament protegides front a I'erosié en
avinguda, només podrien autoritzar-se de forma excepcional i prévia justificacié com a Unica
alternativa viable. No s’haurien d’autoritzar en cap cas, instal-lacions per al transport de
productes que puguin representar un risc de contaminacio del Domini Public Hidraulic.

Seran aplicables aquestes mesures sempre que no entrin en contradicci6 amb aquelles
definides en la planificacié hidroldgica i concretades sobre el territori per la planificacio
territorial.

En la Zona Inundable (franja delimitada per la linia de cota d’inundacié de l'avinguda de
periode de retorn 500 anys), s'aplicaran les segulents limitacions:

Les futures edificacions de caracter residencial haurien de situar-se a una cota tal que no es
produeixi la condicié d’inundaci6 moderada amb l'avinguda de 500 anys de periode de
retorn. Subratllar que la zona d’acampada de campings restara fora de la zona d’inundacio
de l'avinguda de periode de retorn 500 anys.

Les futures edificacions de caracter comercial-industrial haurien de situar-se a una cota tal
gque no es produeixi la condicié d’inundacio greu amb I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn. Aquestes mateixes condicions caldria aplicar-les a les estacions depuradores
d’aigles residuals (E.D.A.R.) de caracter convencional i a les instal-lacions associades a
estacions de tractament d’aigiies potables (E.T.A.P.). En canvi, per a les Edar de tipologia
verda, I'nic condicionant sera el de situar-se fora del Sistema Hidric. A la zona inundable
caldria prohibir la instal-lacié d’abocadors de qualsevol tipus.

Aquests criteris ja han estat adoptats pel nou POUM, establint una zona de proteccié del Riu
Tenes lliure d’edificacions corresponent a la linia d’inundacié del Q500, franja que es
mantindra com a zona verda en aquelles zones encara no ocupades.

Aigles subterranies

Pel que fa a la hidrologia subterrania, no existeixen dins el terme municipal aquifers protegits
segons el Decret 328/1988 de la Generalitat de Catalunya.

58

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos NORMES URBANISTIQUES



El principal efecte directe sobre la hidrologia subterrania és, basicament per reduccio de la
capacitat filtradora del terreny (recarrega d'aquifers) degut a la impermeabilitzacié de la
superficie sobre la que s’actuara. No obstant, aquest efecte és petit a escala del municipi,
tenint en compte la superficie a impermeabilitzar en relacié a tota la conca d’aiglies que
recarrega l'aquifer potencialment afectat per l'actuacid, quedant la majoria d'arees de
recarrega lliures d'urbanitzacio.

No obstant, en aquelles arees urbanitzables que afectin parcialment arees permeables i que
funcionin com a arees de recarrega d'aquifers (veure planol de vulnerabilitat d’aquifers),
caldra tenir en compte el segiient en el desplegament del planejament derivat:

- Estudiar la possibilitat d'usar paviments de tipus porés (p.ex. llambordes) per tal d’afavorir
la infiltraci6 d’aigua de pluja en determinades zones, especialment zones verdes i d'Us
public.

- Distribuir zones no pavimentades de tipus arees verdes o lliures, de forma estratégica per
tal de compensar la creacio de superficies impermeables.

- Limitar 'area total de superficie a impermeabilitzar en I'espai lliure de les parcel-les a un
percentatge maxim.

En el cas de les activitats extractives, caldra assegurar la no afeccié als fluxos d’aigua
subterrania i nivells freatics, per tal de protegir els aquifers existents i no alterar les
condicions hidroldgiques del medi.

Qualitat de les aiqles

S’ha de tenir en compte que l'augment de zones urbanitzades produeix un potencial
augment de I'escolament i, també, de I'accio erosiva que podrien afectar a la qualitat de les
aiguies superficials.

Per tal de minimitzar aquests efectes, especialment acusats durant els periodes de pluges
intenses, caldria tendir a la recollida separativa de les aigies pluvials en les noves zones
urbanitzades. D’aquesta manera s’aconseguiria reduir aquest efecte negatiu per 'augment
de I'escolament i en la qualitat de les aigles, ja que el seu sanejament seria més eficient.
Les aiglies recollides es podrien utilitzar per al rec de zones verdes, reduint també el
consum d’aigua per a aquest Us.

Les obres que es projectin i suposin una ocupacié de qualsevol tipus del domini public
hidraulic o de la seva zona de servitud requeriran l'autoritzacié prévia de I'’Agéncia Catalana
de I'Aigua, que haura de ser sol-licitada directament pel promotor.

Pel que fa a les activitats industrials que s’implantin, caldra vetllar en el moment de concedir
les corresponents llicencies ambientals que aquestes garanteixin els suficients controls i
mesures de sanejament de les aigles residuals que generin.

Modificaci6 dels cursos naturals i linies de drenatge

La urbanitzacié del sector afectara el percolament de les aigles de la zona i poden afectar
també les vies d’escolament superficial actuals. S’hauran de tenir en compte i en qualsevol
cas, dotar de les necessaries estructures de drenatge per a un correcte funcionament del
sistema hidrologic.

Es de principal importancia que les actuacions a realitzar comptin amb el correcte desguas
de les aigues pluvials.

Pel que fa als cursos naturals existents, caldra garantir la seva preservacio evitant la seva
rectificaci6 o canalitzacié. En les lleres existents, els moviments de terres, extraccions,
construccié d'esculleres, canalitzacions o altres estructures només es permetran quan
estiguin expressament previstos en el POUM o en els plans de desplegament, o quan estigui
justificat per a protegir infrastructures, edificacions o activitats adjacents d’acord amb el que
estableixi I'ACA.

MEDI NATURAL BIOTIC
1.4 VEGETACIO

Proteccid de la vegetacié natural d'interés

En la definici6 de les noves zones urbanitzables del POUM s’ha establert com a criteri la
preservacié d’aquelles zones que presentin vegetacido natural, especialment, les que es
situen fora del entorn urba actual.

Com a arees amb vegetacio d’interés a protegir destaquen les segients:

- Arbres o arbredes singulars del municipi que s’han inclos en el cataleg de béns a protegir
com el Platan de la Font de la Pineda (arbre monumental segons Decret 214/1987), i que
caldria inventariar amb més detall en el moment del desenvolupament de les diferents
figures urbanistiques.

- Vegetacié de ribera o associada als cursos fluvials o torrents de la zona (alberedes,
salzedes, vernedes, herbassars higrofils, canyissars, etc.). Especialment, al riu Tenes on
trobem peus isolats d’albers, restes de I'antic bosc de ribera que resseguia antigament tot el
riu al seu pas per Bigues. A part dels albers trobem també salzes, oms, avellaners, i freixes
perd en baix nombre.

- HIC prioritari al torrent de la Font de Pedra format per vernedes. Actualment perd aquesta
verneda esta forca malmesa i la vegetacié arboria de ribera esta formada per oms,
pollancres, platans i escassos verns.

- Vegetacié rupicola calcaria que creix en els espadats i cingles rocosos de la part nord del
terme.

- Pinedes de pi blanc com les presents a les rodalies de Can Prat de la Riba, a I'entorn de la
zona dels Manantials o a les rodalies de Can Mas de Dalt.

- Boscos mixtos amb pi pinyer, pi blanc i alzines: zona que va del carener de Collfred (al seu
vessant sud) fins a les rodalies de Can Riera i Can Febrera i zona que va dels Boscos de
Can Ribes fins al Prat de Baix i la Vinya dels Feliuans (passant pel Castell de Montbui i pel
Puig Alt).

- Brolles i altres formacions vegetals baixes resultants de la degradacié de la vegetacio
potencial a causa dels incendis o altres pertorbacions. Es considera important la seva
preservacio ja que sén comunitats molt fragils al trobar-se en estadis de regeneracio.

Efectes sobre arees de vegetacio natural

En el moment de desenvolupar urbanisticament els plans, s’haura de realitzar una
cartografia més detallada de la vegetacid per tal compatibilitzar la ubicacié de les
edificacions i les cessions de zones verdes amb la preservacio de les arbredes o exemplars
d’interés preexistents.
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A la zona de Can Margarit, en el moment en que es dugui a terme I'extraccié caldra mirar de
respectar les singularitats vegetals preexistents com la vegetacié associada al torrent que
travessa la zona.

A més, caldria assegurar mitjancant el corresponent programa de restauracié que un cop
finalitzada l'activitat, es restauri la coberta vegetal d’acord amb la vegetacié de I'entorn i
s’asseguri la seva viabilitat.

1.5 FAUNA

Preservacio d’habitats d’'interes faunistic

Com a criteri per a la ubicacié de les noves zones urbanitzables, s’ha mirat de relligar les
zones urbanes ja existents i densificar les actuals, d’aquesta manera s’evita I'afeccié a
habitats naturals i una major fragmentacio del territori.

Al nord de Bigues i Riells, es troba el PEIN dels Cingles de Berti, formant part de la xarxa
natura 2000 com a ZEPA (zona d’especial proteccié per a les aus). Destaca la preséncia
d'aus rupicoles que nidifiquen en les cingleres com és el cas de l'aguila cuabarrada
(Hieraetus fasciatus) espécie protegida a Catalunya. Aquesta zona esta lliure de cap
actuacioé i en els nuclis urbans més propers el creixement previst en el POUM es troba molt
limitat, consistint basicament en I'execucié de millores urbanes. El planejament actual i futur
del municipi s’haura de regir sempre per les normes especifiques del pla especial de
proteccié que afecta a aguesta area.

Com a habitats d'interés especial a preservar, trobem els alzinars situats a llevant del
municipi i la vegetacié de ribera, especialment al riu Tenes.

També es considera d’interés per a nombroses espécies de fauna la conservacio del mosaic
agro-forestal present en bona part del terme municipal, perd especialment en la seva part
central i alta. Es en aquesta zona on es concentra la major part del sol no urbanitzable, la
gual cosa és molt important per a mantenir la funcié d’aquestes zones poc transformades,
com a refugi i zona d’alimentaci6 per a la fauna.

Manteniment de la connectivitat bioldogica

Es de vital importancia, donats els problemes actuals de fragmentacio del territori i, per tant,
dels habitats, el manteniment d'aquells passadissos naturals que actuen de connectors
entre els espais naturals i eviten 'aillament de les espécies que alberguen creant una mena
de “xarxa ecologica”.

Per tant, el planejament haura de tenir en compte el fet de conservar i millorar la
connectivitat biologica i impedir la formacié de barreres per a la dispersié de les espécies.

En el municipi de Bigues i Riells, s’han identificat una séries de corredors o connectors
biologics que son d’especial importancia pel seu abast territorial.

El més important és el connector biologic territorial E-W que ocupa una amplia zona de la
meitat nord de Bigues i Riells (veure planol de Fauna i connectivitat). El planejament vigent
fins a la data al municipi afectava la funcié d’aquest connector amb la qualificacié com a
urbanitzable industrial el sector de Can Margarit situat a la part central d’aquest connector.
En el nou POUM, es desclassifica la part de sol privat d’aquest sector i tant sols es
mantenen les cessions de zones verdes i equipaments que caldra compatibilitzar amb el
caracter de connector faunistic d’aquesta zona. Per tant, amb el nou planejament es
garanteix la preservacié d’aguesta area al qualificar-la com a no urbanitzable gairebé en la
seva totalitat.

El riu Tenes és un corredor biologic de caire territorial i cal preservar la vegetacio de ribera i
la vegetacié zonal associada. Com a criteri, s’establira una zona de proteccié de I'espai
fluvial, definida per la zona inundable delimitada pel Q500. En cas d’existir arees ja urbanes
o edificacions dins d’aquesta zona, el minim aconsellable seria la zona definida pel Q100.
Per tal de compatibilitzar les arees urbanitzables amb aquesta funcié, es poden assignar les
cessions en zones verdes amb caracter de parc urba coincidint amb la zona de proteccié en
cas que aquestes limitin amb I'espai fluvial. Es important, el fet de mantenir la vegetacio de
ribera associada a aquest curs i projectar actuacions per tal d’afavorir la seva recuperacio.

Com a corredors biologics secundaris, destaquen els torrents afluents del Tenes —com el
torrent de la Lldbrega— que connecten els Cingles de Berti amb el Tenes. En aquests
torrents es considera molt important la preservacié de la vegetacié de ribera i associada al
curs fluvial pel seu caracter de refugi per a la fauna. En aquest cas, el criteri establert de
proteccié és el manteniment d’'una franja de proteccié d’'un minim de 10m lliure d'activitats i
infraestructures respecte a la vegetacio associada a la xarxa fluvial, exceptuant els usos
agricoles o tradicionals.

L’ambit d’ampliacié de la pedrera de Can Margarit engloba part d’un d’aquests torrents, per
tant, s’haura d’establir com a condicionant a I'extraccid, el manteniment d'aquesta franja de
proteccio de 10m a banda i banda respecte a la vegetacid de ribera existent, garantint la no
afeccio de I'espai fluvial i les seves condicions hidrologiques actuals. Igualment, s’haura de
realitzar un analisi més detallat del paper dels corredors propers presents per tal de mantenir
la funcionalitat del gran connector biologic territorial que I'envolta.

Connectivitat d'espais lliures urbans i zones verdes

A banda de la connectivitat pel que fa als sistemes naturals, caldria incorporar en la ubicacié
i el disseny de les zones lliures urbanes, parcs, jardins, zones verdes i arbrat en general el
criteri de connectivitat.

Per tant, seria bo definir les caracteristiques i ubicacié d’aquestes zones de forma que es
crei una xarxa verda dins el sistema urba i que connecti amb els espais naturals exteriors.

En aquest sentit, s’ha preservat la franja forestal de la part alta del Castell de Montbui i del
carener del Puig Alt, entre les urbanitzacions del Castell de Montbui al nord i Can Regasol al
sud. Aquesta area connecta les zones forestals del Prat de Baix amb els boscos de Can
Ribes.

En el desenvolupament del planejament derivat, caldra estudiar la connectivitat dels espais
lliures en els diferents sectors i definir directrius sobre el tractament de la vegetacio i I'arbrat
en aguestes arees.
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Recomanacions per a les infraestructures

Fruit del treball de camp i de 'analisi dels planols de vegetacio, fauna i usos del sol s’han
detectat una série de punts on caldria assegurar una alta permeabilitat de les infrastructures
noves o ja existents per a garantir el flux natural de fauna pels corredors i connectors
biologics identificats (veure planol de Fauna i connectivitat).

A continuacio, es llisten una serie de recomanacions a tenir en compte a I'hora de redactar
els corresponents projectes d’urbanitzacio i també durant la fase d’explotacié.

- Evitar la il-luminacié de les rodalies del passos de fauna per a no pertorbar I'ambient
nocturn natural d'aquest indrets faunisticament sensibles.

- Considerar els punts d’alta permeabilitat com a zones d’alta sensibilitat pe que fa al soroll,
assimilant-los a les zones sensibles a qué fa referéncia la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccid contra la contaminacié acustica.

- Conservar, recuperar o millorar la vegetacio que envolta els corredors biologics fins assolir
les infrastructures. Aixo permet crear un ambient adient per a la fauna que s’hi desplaga i
reduir les interferencies derivades del soroll i la il-luminacid.

- Recordar de forma convenient la prohibicié de no cacar a les estructures disposades a les
infrastructures per al pas de la fauna (drenatges, calaixos, viaductes, etc.).

- Limitar la velocitat en els indrets on les infrastructures intercepten corredors biologics
doncs aix0 permet reaccionar abans als conductors en el cas que un animal creui la
carretera per sobre de la calcada, evitant tant un accident i el seu atropellament.

- Per als grans vertebrats (senglar i cabirol), cal assegurar passos de fauna que tinguin unes
dimensions no inferiors a 7 x 3,5m (amplada x algada) en el cas que es disposin estructures
tipus ponts o obres de drenatge, tot i que en carreteres de plataformes molt amplies cal tenir
en compte l'index d’obertura.

- Adequada senyalitzacio de la carretera en els punts on s’interceptin corredors biologics.

- Manteniment de la vegetacié de ribera al voltant de la xarxa hidroldgica superficial i
assegurar en el llocs on es creuen cursos fluvials amb aiglies permanents, I'existéncia de
zones de pas eixutes amb I'amplada necessaria pel pas de la fauna.

- Tancament perimetral puntual alld on es disposin passos de fauna superiors o inferiors a la
calcada, utilitzant la xarxa metal-lica corresponent al tipus de fauna present (en tamany de la
llum, alcada i soterrament) aixi com disposant aquesta xarxa en forma d’embut que pugui
guiar la fauna cap el pas.

- Seguiment de les incidéncies viaries en aquests punts mitjancant registre dels accidents i
seguiment de la fauna atropellada per a detectar possibles punts negres per a la fauna
vertebrada terrestre.

PAISATGE

Manteniment i millora de les unitats de paisatge actuals

A la zona d'estudi s’ha identificat diverses unitats paisatgistiques. Aquestes unitats estan
fortament influenciades pels usos del sol actualment vigents al municipi de Bigues i Riells.

En concret, s’han trobat les segiients unitats:

Unitat del paisatge agricola
Unitat del paisatge forestal
Unitat del paisatge urba

Unitat del paisatge fluvial

Unitat del paisatge dels Cingles

Tal com s’ha esmentat en apartats anteriors, els criteris de I'ordenacié s’han basat en el
manteniment del mosaic agricola i forestal que domina la part central del municipi.

Pel que fa al paisatge fluvial, també s’han esmentat les mesures per preservar-lo i
recuperar-lo, especialment pel que fa a la vall del Tenes.

El paisatge dels Cingles de Berti s’ha respectat, ja que es tracta d’'una area protegida i amb
visuals amplies, per tant, molt fragil. En els nuclis urbans propers només es contemplen
actuacions de millora urbana, sense ocupar noves arees no urbanitzables.

Les unitats de paisatge urbanes es veuran densificades i mitjancant la creacié de noves
zones verdes, vials i equipaments el seu paisatge intrinsec es veura millorat sense afectar
significativament al paisatge des de I'exterior.

D’aquesta manera s’intenta frenar la dinamica d’ocupacié del sol amb urbanitzacions de
tipus residencial de baixa densitat que ha suposat transformacions del paisatge importants a
la zona.

Estudi de visuals

En el desenvolupament del planejament derivat caldra realitzar estudis de visuals de detall
per a determinar I'algada, orientacié i ubicacio final de les edificacions mirant de minimitzar
I'afeccio de les visuals externes, I'horitz6 i el fons visual original.

Mesures atenuadores d’inteqgracio

Les construccions que es realitzin en els diferents sectors tindran en compte I's de colors i
formes que no trenquin amb la harmonia de les edificacions adjacents.

Per tal que es pugui triar i adoptar amb personalitat propia colors per les facanes, fusteria
exterior i elements metal-lics exteriors dels edificis de forma harmonica amb el conjunt urba,
el desenvolupament dels plans parcials incorporaran les seves cartes propies de colors.

Pel que fa a caracteristiques estétiques i de composicié de les edificacions, es recomana la
utilitzacié de sistemes i materials a I'exterior de I'edifici sota criteris d’integracid en el
paisatge de I'entorn.

A més, sera necessaria I'adopcié de mesures atenuadores mitjancant la correcta definicié de
la vegetacié i arbrat urba en els vials i en les zones lliures urbanes.

PATRIMONI CULTURAL

Proteccio d’elements del patrimoni arquitectonic

Dins dels objectius del nou POUM, es protegiran totes aquelles edificacions i elements del
patrimoni arquitectonic d’'interés. Dita proteccié afectara a tots els elements del cataleg.
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Entre aquests, destaquen els elements del que estan declarats B.C.I.N. (Bé Cultural
d’'Interés Nacional, segons la llei 9/1993, Llei del Patrimoni Cultural Catala). Els tres B.C.I.N.
existents al terme municipal de Bigues i Riells (La Torre del Prat, Castell de Montbui i Sant
Miquel del Fai) no es veuen afectats per cap de les mesures previstes al Pla d’Ordenacio
Urbana Municipal de Bigues i Riells relacionades amb el canvi d'as del sol o la construccié
de nous vials, per tant, es garanteix la conservacié de I'element aixi com d’'un entorn de
proteccio.

També s’inclouen en el cataleg aquells elements del Patrimoni Arquitectonic que estan
catalogats i consequientment protegits segons la llei 9/1993, Llei del Patrimoni Cultural
Catala que caldra preservar de qualsevol afectaci6 directa.

En qualsevol cas, per tal de garantir la conservacié d’aquells elements del patrimoni
arquitectonic situats a les proximitats dels nous vials proposats al POUM o dins els limits de
les noves arees urbanitzables o arees extractives proposades al POUM, es fa necessaria
I'aplicacio d’algunes mesures que consistiran en:

Evitar qualsevol afectaci6 directa sobre aquests elements.

Realitzacié d’'un seguiment/control arqueoldgic intensiu durant la realitzacioé de les possibles
obres a les zones més properes als diferents elements.

En el cas de que alguna afecci6 directa o indirecta a algun dels elements catalogats fos
inevitable, seria necessari:

La realitzacié6 d'un estudi historic i documental i un aixecament topografic que permeti
determinar les caracteristiques dels possibles elements afectats i garantir la seva correcta
documentacio.

Si es considera oportd, realitzar una intervencié arqueologica a l'interior de les possibles
construccions afectades i al seu entorn més immediat.

Proteccio de jaciments argueologics

Dins el cataleg de béns a protegir, s'inclouen aquells jaciments arqueologics existents al
terme municipal de Bigues i Riells inclosos a l'lnventari del Patrimoni Arqueologic de
Catalunya (Area de Coneixement i Recerca de la Subdireccié General del Patrimoni Cultural
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya) i a I'lnventari del Patrimoni
Cultural de Bigues i Riells elaborat per I'Oficina de Patrimoni Cultural de I'’Area de Cultura de
la Xarxa de Municipis de la Diputaci6 de Barcelona (veure planol 3.1.8).

Prospeccions arqueoldogigues preventives

Algunes de les arees préviament delimitades com a jaciments arqueologics o el seu entorn
immediat, es troben parcialment afectades per algunes de les actuacions previstes en el nou
POUM. Per tal de garantir la no afecci6 d’aquests jaciments, en els corresponents
documents de planejament derivats o projectes de desenvolupament caldra realitzar estudis
arqueologics més detallats i prospeccions arqueologiques prévies per delimitar correctament
l'abast d'aquests jaciments. Concretament, caldra realitzar estudis més detallats dels
jaciments relacionats a continuacio.

Jaciments situats en I'entorn dels nous vials proposats al POUM:

Can Lledd I, Il'i lll: un dels nous vials proposats afecta directament els camps de conreu
situats al sud de la masia de Can Lled6 que formen part de I'entorn immediat del jaciment i,
per tant, tenen un Nivell de Sensibilitat Moderat. En aquests camps es poden observar
restes de materials arqueologics en superficie d'epoca ibérica i romana.

Can Granada: un dels nous vials proposats afecta parcialment el jaciment de Can Granada
que té un Nivell de Sensibilitat Alt i el seu entorn immediat que té un Nivell de Sensibilitat
Moderat.

Sot de Sant Celoni (Can Granada): un dels nous vials proposats afecta parcialment el
jaciment del Sot de Sant Celoni (Can Granada) que té un Nivell de Sensibilitat Alt i el seu
entorn immediat que té un Nivell de Sensibilitat Moderat.

Les mesures correctores proposades son:
- Evitar qualsevol afectacio directa sobre aquests jaciments i el seu entorn immediat.

- Si I'afectacio no pot ser evitada es fa necessaria la realitzacié d’una actuacié arqueologica
intensiva, que permeti determinar amb més exactitud els limits dels jaciments, la seva
extensio, potencia estratigrafica, tipologia i conservacio de les restes.

- Agquesta intervencio arqueologica consistira en el desenvolupament de les seguients fases:

- realitzacié de sondejos arqueologics dintre la franja d’afectacié del tragat dels nous
vials, a les zones delimitades pels diferents jaciments i el seu entorn immediat.

- si fos necessaria (si els sondejos han estat positius des del punt de vista patrimonial),
una excavacio arqueologica exhaustiva.

Jaciments arqueoldgics parcialment inclosos dins les noves arees de sol urbanitzable
proposades al POUM:

Turd de la Calsina: una de les noves arees urbanitzables inclou dins els seus limits el
jaciment del Turé de la Calsina que té un Nivell de Sensibilitat Alt i el seu entorn immediat
gue té un Nivell de Sensibilitat Moderat.

Can Lledé I, Il i Ill: una de les noves arees urbanitzables inclou dins els seus limits els
camps de conreu situats al sud de la masia de Can Lledé que formen part de I'entorn
immediat del jaciment i, per tant, tenen un Nivell de Sensibilitat Moderat. En aquests camps
es poden observar restes de materials arqueologics en superficie d’época ibérica i romana.

Can Granada: una de les noves arees urbanitzables inclou dins els seus limits el jaciment
de Can Granada que té un Nivell de Sensibilitat Alt i el seu entorn immediat que té un Nivell
de Sensibilitat Moderat.

Can Barri: una de les noves arees urbanitzables inclou dins els seus limits I'area situada a
I'oest de la urbanitzacié de Can Barri que forma part de I'entorn immediat del jaciment i, per
tant, té un Nivell de Sensibilitat Moderat.

Restes sota Can Isidret: una de les noves arees urbanitzables inclou dins els seus limits el
jaciment de les Restes sota Can Isidret que té un Nivell de Sensibilitat Alt i el seu entorn
immediat que té un Nivell de Sensibilitat Moderat.
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Els Trencaments: una de les noves arees urbanitzables inclou dins els seus limits el
jaciment de Els Trencaments que té un Nivell de Sensibilitat Alt i part del seu entorn
immediat que té un Nivell de Sensibilitat Moderat.

Les mesures correctores proposades son:
- Evitar qualsevol afectacio directa sobre aquests jaciments i el seu entorn immediat.

- Si I'afectacié no pot ser evitada es fa necessaria la realitzacié d’una actuacié arqueologica
intensiva, que permeti determinar amb meés exactitud els limits dels jaciments, la seva
extensio, poténcia estratigrafica, tipologia i conservacio de les restes.

Aquesta intervencio arqueoldgica consistira en el desenvolupament de les segiients fases:

- realitzaci6 de sondejos arqueologics previs a qualsevol obra d’'urbanitzacié que
pugui afectar a les zones delimitades pels diferents jaciments i el seu entorn
immediat.

- si fos necessaria (si els sondejos han estat positius des del punt de vista
patrimonial), una excavacio arqueologica exhaustiva.

Jaciments arqueologics afectats per les noves arees extractives proposades al POUM:

El Margarit: I'area extractiva afecta directament I'extrem nord del jaciment del Margarit que
té un Nivell de Sensibilitat Alt i part del seu entorn immediat que té un Nivell de Sensibilitat
Moderat.

El Margarit Il: I'area extractiva afecta directament part de I'entorn immediat del jaciment del
Margarit Il que té un Nivell de Sensibilitat Moderat.

Les mesures correctores proposades son:
- Evitar qualsevol afectacio directa sobre aquests jaciments i el seu entorn immediat.

- Si I'afectacié no pot ser evitada es fa necessaria la realitzacié d’una actuacié arqueologica
intensiva, que permeti determinar amb meés exactitud els limits dels jaciments, la seva
extensio, poténcia estratigrafica, tipologia i conservacio de les restes.

Aquesta intervencio arqueoldgica consistira en el desenvolupament de les segiients fases:

- realitzacié de sondejos arqueologics previs a qualsevol procés extractiu que pugui afectar a
les zones delimitades pels diferents jaciments i el seu entorn immediat.

- si fos necessaria (si els sondejos han estat positius des del punt de vista patrimonial), una
excavacio arqueologica exhaustiva.

Les actuacions arqueologiques necessaries s’hauran de realitzar amb el permis del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya i d’acord amb les directrius que
estableixin els seus responsables.

Totes aquestes mesures seran d'aplicacio en els jaciments arqueologics contemplats en el
Cataleg de Béns a protegir.

MEDI SOCIOECONOMIC
1.6 Mobilitat i accessibilitat

Es preveuen una série de mesures de cara a afavorir la mobilitat i I'accessibilitat al municipi,
basades en les recomanacions de I'auditoria ambiental del municipi.

A més, es preveu una millora global en la xarxa viaria del municipi per tal de connectar millor
les diferents zones urbanes.

Entre les mesures citades, destaquen les seglents:
Es preveuen varies zones d’'aparcament en el centre del municipi.

Es preveu una zona d’equipaments al limit de can Barri i el terme de Sta. Eulalia on sigui
possible una zona d’aparcament de camions a través d’una concessié municipal.

Programacio d’actuacions per tal de dissenyar itineraris a peu i en bicicleta que permetin una
menor utilitzacio del transport privat en el municipi.

Previsié de més de 4Ha de zones d’equipaments situades al nou centre del Rieral.

Es preveu al voltant del carrer Anna Mogas vials amb velocitat reduida per poder facilitar el
pas de vianants.

Es marquen camins principals a protegir per garantir la connectivitat amb els espais naturals
existents.

Gestio6 de la trama urbana
Destaquen les seglients mesures:

Compactacio dels assentaments urbans actuals mitjancant la creacié en la zona central del
Rieral i av. Maspons de dos sectors urbanitzables bastant compactes amb un total de 1.400
habitatges com a previsié del nou centre municipal.

Definicié d’'un nou sector industrial annexa al Poligon Industrial de Can Barri reubicant part
de I'actual sector industrial de Can Margarit.

Delimitacié de les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama
urbana i que estiguin situades a menys de 500metres de terrenys forestals, en compliment
de la normativa vigent per a la previsio de franges de proteccié d’incendis.

1.7 Activitats i usos socials

En activitats i usos socials, i en relacié a riscos s’adoptaran estratégies de prevencio
correctes i ordenar els diferents usos de forma que es minimitzin.

Prevenci6 del risc d’'incendi forestal

En quant a prevencié dincendis s’haura de cumplir la normativa catalana vigent de
prevenci6 d’incendis, especialment, els seglients decrets i lleis:

Decret 64/1995 de 7 de marg, pel qual s’estableixen Mesures de prevencié d’incendis
forestals. El terme municipal de Bigues i Riells es considera Zona dalt risc d’incendi durant
el periode compreés entre el 15 de juny i el 15 de setembre. Aquests municipis han d’elaborar
un Pla de Prevencié d’Incendis Forestals. (el de Bigues i Riells és del 1999).

Decret 130/1998, de 12 de maig, de Mesures de prevencié d'incendis forestals en les arees
d'influéncia de carreteres, estableix una série d'estudis i mesures en l'ambit dels estudis
d'impacte ambiental i de la conservacio i explotacié de les carreteres.

A les zones residencials properes als espais forestals, la Llei 5/2003 de Mesures de
prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb
trama urbana, fixa les mesures de prevencié especifiques i d’autoproteccio.
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El Decret 268/1996 de Mesures de tallada periodica i selectiva de vegetacié en la zona
d’'influéncia de les linies aéries de conduccié eléctrica per a la prevencié d'incendis forestals
i la seguretat de les instal-lacions, assenyala alld que les companyies eléctriques han de
complir per tal de prevenir incendis.

En la normativa vigent s’ha d’assegurar el compliment de:

- L'existéncia d'una franja exterior de proteccié de vint-i-cinc metres d'amplada al voltant,
lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida, que compleixi les caracteristiques
que s'estableixin per reglament.

- Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacié seca i amb la massa
arboria aclarida, d'acord amb el que disposa la lletra a.

- Elaborar un pla d'autoproteccié contra incendis forestals que s'ha d'incorporar al pla
d'actuacié municipal, d'acord amb el Pla de proteccié civil d'emergéncies per a incendis
forestals a Catalunya (Infocat), segons el que estableix la Llei 4/1997, del 20 de maig, de
proteccio civil de Catalunya.

- Disposar d'una xarxa d'hidrants homologats per a l'extincié d'incendis que compleixi les
caracteristiques establertes per decret.

- Mantenir nets de vegetacio seca els vials de titularitat privada, tant els interns com els
d'accés, i les cunetes.

En els documents del planejament derivat s’hauran de tenir en compte aquests
condicionants amb la delimitacié correcte del perimetre de la franja de proteccio.

Prevencio de risc per inestabilitats gravitatories

Els riscos associats a dinamica de vessants existents en el terme municipal de Bigues i
Riells, estan lligats a l'existéncia de fendomens gravitatoris, que originen principalment
despreniments o caigudes de blocs i esllavissades.

La cartografia de risc d’'inestabilitats gravitatories realitzada al terme de Bigues i Riells
diferencia tres zones segons aquest risc sigui elevat, moderat o baix.

S’ hauran de tenir en compte aquesta classificacio, i en els casos on s’hagin identificat arees
de risc caldra realitzar estudis geotecnics especifics per tal d'ubicar i projectar les
construccions o edificacions de forma que s’evitin aquests riscos.

Prevenci6 de risc d’'inundabilitat

S’ha identificat com a zona amb perill per inundacions, les zones adjacents a banda i banda
del riu Tenes.

La correcta delimitacié de les linies corresponents a les franges inundables per als diferents
periodes de retorn permetra una correcta zonificacié dels usos permesos segons els criteris
establerts per 'ACA i exposats en apartats anteriors.

Respecte a la cartografia d’arees inundables s’ha pres com a referéncia la franja delimitada
pel Qsoo Un cop executat el projecte d’endegament de la Riera del Tenes per part de 'ACA.
També com a referencia, s’ha inclos el Qsqo anterior a I'execucié de I'actuacid (inclou la part
no afectada pel projecte) i a més, la delimitacié segons criteris geomorfologics segons el pla
INUNCAT (Pla especial d'emergéncies per inundacions a Catalunya).

En el desenvolupament del planejament derivat, caldra realitzar una cartografia de detall de
les arees inundables ja que la cota d'inundabilitat pot sofrir moltes variacions en funcié de
les caracteristiques morfologiques locals dels diferents trams.

Com a criteri general, sempre que sigui possible, no s’ubicaran edificacions ni construccions
dins la franja limitada per I'avinguda maxima calculada per al periode de retorn de 500 anys.

Prevenci6 de risc de contaminacié d’aquifers

Per una adient proteccio dels recursos hidrics subterranis s’ha de considerar que la millor
forma d’eliminar els problemes, és impedir I'entrada d’elements nocius a I'aigua subterrania.

La prevenci6 més eficag és una adient ordenacié del territori, que contempli les
caracteristiques hidrogeologiques dels terrenys, per tal de delimitar les zones més
vulnerables, i aixi evitar la instal-lacié d’activitats potencialment contaminants en les zones
més vulnerables o en cas de fer-ho, protegir adientment el medi.

En el terme municipal de Bigues i Riells no es troba cap aquifer protegit ni declarat com a
vulnerable per contaminacio de nitrats segons el Decret 283/1998.

Les zones considerades d’alta vulnerabilitat per a la contaminacié dels aquifers (veure planol
3.1.12) es tindran en compte alhora de concedir les llicencies de les activitats tant en sol
urbanitzable com no urbanitzable, sobretot pel que fa a usos agricoles, ramaders i
industrials, mirant d’evitar la instal-laci6 de noves activitats potencialment contaminants de
les aiglies en aguestes zones.

No obstant, es podran admetre aquestes activitats sempre que compleixin les normes
establertes per la legislacio vigent pel que fa al sanejament de les aigies residuals, gestié
d’efluents liquids i de residus especials produits en aquestes instal-lacions.

Les aigies residuals que es generin provinents de I'is doméstic en les arees de sol de tipus
residencial es conduiran a la xarxa general de clavegueram existent i a la depuradora, de
manera que no s’ha de produir cap efecte negatiu sobre el medi si es garanteix el correcte
estat d'impermeabilitat de les conduccions.

VECTORS AMBIENTALS
1.8 AIGUA

Abastament d’'aigua

Els valors actuals de consum d’aigua, facturats per 'empresa SOREA que aporta aigua a la
xarxa d’abastament del municipi (560.513m%*any) i atenent que el consum doméstic és
majoritari (97,4%) amb un volum d’aigua sobre el facturat de 545.876m%/any, es calcula un
rati de consum mig per habitant de 82,26m?hab/any i 225,4 I/hab./dia.

El nou POUM preveu un creixement de l'orde de 3600 noves habitatges, suposant un
increment de 10.000 habitants en 12 anys.

Per tant, si estimem un consum de 225,4 |/hab./dia obtenim un augment en les necessitats
d'aigua de l'ordre de 2.254m%dia un cop desenvolupats el conjunt d’'usos planificats (12
anys).

Les necessitats d'aigua potable seran les propies per a I'is doméstic i que s’efectuara a
través de la xarxa d’abastament municipal.
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La principal infrastructura prevista de construir a la xarxa basica és la canonada d’Aigles
Ter-Llobregat que alimentara un nou diposit de 500m?® i continuara fins a un diposit existent.
Aquesta canonada servira per reforcar 'abastament d’aigua de les zones de La Pineda de
Bigues i de Regasol. Els habitatges estaran connectats a la xarxa d’abastament municipal.

Es d’especial importancia evitar les pérdues d’aigua potable al llarg de les conduccions. En
aquest sentit, caldra establir un sistema de control a nivell municipal per tal d'avaluar
possibles fuites i millorar els sectors on es donin.

Generacid d’aiglies residuals

Actualment les aigles residuals del municipi sén tractades en l'estacié depuradora d'aiglies
residuals (EDAR) de Bigues i Riells, al marge dret del riu Tenes, a través de col-lectors
d’aproximadament 17,2km de longitud. No obstant, les carregues contaminants que suporta
la EDAR so6n superiors per les que va ser dissenyada I'any 1987 (segons la memoria de
I'any 2004 del sistema de sanejament de Bigues i Riells del Consorci per la Defensa de la
Conca Besos), el que fa que la qualitat de I'efluent no sempre sigui el desitjat.

Per estimar els nous cabals d’entrada d’aigua residual de tipus domeéstic a 'lEDAR de Bigues
i Riells s’han considerat els volums abocats per I'any 2004 segons informacié aportada pel
Consorci per a la Defensa de la Conca del Besos (Memoria any 2004). El total d’'aigua
abocada a 'EDAR de Bigues i Riells (any 2004) ha estat de 474.564m>/any. Donat que els
abocaments s6n majoritariament de tipus domeéstic es pot calcula un rati aproximat d’aigua
abocada per habitant de 71,5m*hab.any i 195,9I/hab. i dia (cal tenir en compte que hi ha
zones del municipi que no estan connectades).

Tenint en compte aquest valor i que la poblacié del municipi en 12 anys augmentara en
10.000 habitants, es calcula que l'aportacié d'aigua residual dels nous habitatges a EDAR
sera d’'uns de 1.959m? /dia i 715.035m%any (sobre 365 dies). Sumant aquesta quantitat al
volum d’aigua entrada a 'EDAR I'any 2004 (474.564m%any), s’obté que anualment entrarien
1.189.599m%*any i uns 3.259m®%dia, quantitat que sobrepassa de forma significativa el cabal
diari de disseny de la EDAR (920m?®/dia).

Per aquest motiu el POUM preveu el desviament cap a 'EDAR de Santa Eulalia de Roncana
dels cabals d’'excés, en especial de les aiglies de tipus industrial de Can Batrri.

L'Agencia Catalana de I'Aigua contempla aprofitar el col-lector que impulsa les aiglies del
Poligon industrial Can Barri a 'EDAR de Bigues i Riells com a tram del col-lector previst
d’uni6 entre aquesta EDAR i la de Santa Eulalia de Roncana.

No es podra realitzar cap tipus d’abocament al sistema hidric, de manera que totes les
aigues residuals es conduiran a través de canonades que garanteixin I'estancament a la
xarxa publica de clavegueram.

Els nous col-lectors que es puguin instal-lar hauran de ser inclosos dins el seguiment
periodic que ja es fa a cada col-lector verificant el seu estat, comprovant si hi ha obturacions,
alteracions o desperfectes en les canonades o pous de registre.

Mesures d’estalvi d’aigua

Per tal de reduir la previsié en 'augment de les necessitats d’aigua al municipi i la generacié
d’aigles residuals, és de vital importancia I'adopcié d’estratégies per a I'estalvi d’aigua a tots
els nivells del planejament.

En els Plans Parcials a desenvolupar s’estudiara la implantacié d’'una xarxa separativa de
les aigles pluvials per tal de reutilitzar aquesta aigua mitjancant sistemes
d’emmagatzematge. Aquestes aiglies es podrien utilitzar per a usos com el rec de zones
verdes, neteja de carrers, processos industrials que ho permetin o simplement, per reduir
'augment de I'escolament i facilitar la recarrega d’'aquifers en époques determinades.

Per a les zones verdes, caldra tenir en compte la instal-lacié de microirigacio i aspersié amb
programador i alhora regar en hores de baixa radiacié per minimitzar les perdues per
evaporacio. La vegetacié usada per a aquests espais haura de ser la propia de la zona o
adaptada a les seves condicions bioclimatiques i, per tant, amb menys requeriments hidrics.
Es procurara limitar les superficies de gespa, ja que el seu manteniment requereix d’'un
consum molt elevat d’aigua.

Es contemplara la obligatorietat d'instal-laci6 de mesures d'estalvi d’aigua en les noves
edificacions i sobretot en equipaments municipals com sén:

Mecanismes de reducci6 de cabal o descarrega com:
Rentamans: regulador de flux (37% d’estalvi potencial)
W.C: reduint el volum de la cisterna, doble descarrega, etc. (40% d’'estalvi potencial)

Sistemes de captacio, emmagatzematge i reutilitzacio d’'aiglies pluvials de cobertes d’edificis
per a rec.

Estudiar la possibilitat de reutilitzacié d'aiglies grises de dutxes i banyeres per al WC (35-
40% d’estalvi potencial).

1.9 RESIDUS

Produccio de residus

Tenint en compte que actualment la produccio total de residus municipals al municipi és de
5.343tn (any 2003), es calcula un ratio de produccié mitja diaria de residu municipal per
habitant de 2,21kg de residus per habitant i dia.

Tenint en compte I'increment en poblacié d'uns 10.000 habitants (any 2.018), s’estima que la
produccié de residus augmentara en 22.100kg/dia i en 8.066 tn/any. Aix0 suposa una
produccio total de 13.409 tn/any que suposa un augment considerable respecte a I'any 2003
(increment del 150%).

No obstant cal tenir en compte que la composicio de la brossa és variable i depén de factors
geografics i temporals.

Gestio de residus

L'augment de la produccié de residus i I'aparicié de noves zones de recollida requerird una
ampliacio i reorganitzacio del servei de recollida de residus actual pel que fa a les arees
d’aportacio, rutes, horaris i servei de neteja i manteniment en general dels contenidors.

En el disseny de la vialitat, s’haura de preveure la ubicacié d'espais per a contenidors o
altres equipaments necessaris en la via publica (arees d’aportacio).

Es tindra en compte en les futures arees industrials, reserves de soOl per a les necessitats
derivades de la gesti6 de residus.
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Materials de construccio

A través de la normativa que s'estableixi pel que fa a la urbanitzacié i a les noves
edificacions, es mirara d'incentivar la utilitzacié de materials que disposin de distintius de
garantia de qualitat ambiental i I'eleccié de materials reciclats, reciclables o reutilitzables.

1.10 ATMOSFERA

Qualitat de 'aire

Es preveura i adaptaran els serveis de transport publics per als nous residents per tal
d’afavorir aquest tipus de transport en front el privat i per tant reduir les emissions produides
per la combustié de vehicles.

Pel que fa a les activitats extractives o industrials previstes caldra que aquestes disposin
dels permisos administratius corresponents per exercir la seva activitat. Aquestes activitats
hauran de seguir les mesures establertes referents a emissions atmosfériques i els controls
ambientals fixats en els permisos.

Ambient acustic

El canvi d'usos del sol, comporta una nova sensibilitat, que ve especialment condicionada
per les noves zones d'habitatge, equipaments, usos mixtes i en menor grau per l'industrial.

S’avaluara, a partir de les fonts actuals de soroll, la compatibilitat amb els usos nous sobre el
territori, i si és necessari, I'establiment de mesures correctores.

Les mesures correctores han de localitzar-se en totes aquelles zones on es prevegin
incompatibilitats entre els usos previstos i els nivells de soroll establerts.

Una regulacio del transit adequada és una de les mesures que més incideix en la reduccio
dels nivells sonors al municipi, ja que afecta directament als diferents parametres que
condicionen I'ambient acustic d’'un lloc determinat, com poden ser el nombre de vehicles que
circula, el tipus o la velocitat dels mateixos. Aquesta mesura inclou, per exemple, carrers
amb un Unic sentit de circulacié i el tancament complert de carrers a la circulacié de
vehicles, amb la finalitat de canalitzar el transit lluny de zones sensibles al soroll o, com a
minim, reduir-ne el flux.

Caldra adoptar les seguents estratégies en el desenvolupament:

La reestructuracié del transit s’haura d'encaminar a aconseguir una reduccié de la
velocitat de circulacid, millorant la senyalitzacié en aquest sentit, establint zones de prioritat
invertida, reduint el nombre de carrils de circulacio, etc.

Limitacié de la velocitat de circulacié dels vehicles, especialment en les zones
residencials, en les proximitats de zones sensibles (escoles, habitatges i d’altres indrets
sensibles). Recuperar espai urba per a vianants i bicicletes, per exemple, amb la creacio de
xarxes destinades a la circulacié de bicicletes, augmentar les superficies destinades a zones
per a vianants, zones de prioritat invertida, zones 30.

Zones de prioritat invertida. Aquestes zones, contrariament al qué és habitual, atorguen
prioritat al vianant, en comptes del vehicle, per utilitzar la via publica. Aquesta mesura és
especialment indicada per a zones amb (s predominantment residencial i amb carrers
estrets.

Millores en la senyalitzacid. Aquesta mesura es basa en senyalitzar de forma correcta els
passos de vianants, els limits de velocitat establerts i les zones residencials amb senyals
verticals visibles, per tal de contribuir a disminuir la velocitat dels vehicles. No obstant, de
vegades una millora en la senyalitzacio ha d’anar acompanyada d'un control inicial i/o
periodic per part de la Policia Local, per tal d'assegurar que alldo establert per mitja de
senyals horitzontals i/o verticals es compleix. Una alternativa, en el cas dels limits de
velocitat, és exercir-ne el control mitjangant I's de radars.

Limitar la distancia d’edificacio dels habitatges respecte les vies de comunicacio
(carrers, carreteres, etc.), de manera que s’asseguri I'existéncia d’'una zona esmorteidora —

“zona tamp@”- del soroll emés pels vehicles que hi circulin.

Compliment de la norma basica d’edificacié (NBE-CA-88), tant en els edificis d'us
residencial, de serveis i/o Us industrial. Aquesta norma, que regula el nivell d'aillament, és
obligatoria per a tots aquells edificis construits a partir de 1982. A més, cal tenir en compte
gue s’esta redactant una nova norma d’edificacio.

Les noves activitats industrials hauran de mantenir controlades les emissions sonores, per
no superar els nivells maxims establerts en la legislacié vigent d’aquell moment.

Ambient luminic

La il-luminacié artificial que portaran associada les noves arees a urbanitzar pot provocar, si
no es prenen les mesures correctores adequades, un increment en els nivells de
contaminacio luminica de la zona.

Per tal de prevenir aquests efectes, caldra adoptar les segiients mesures pel que fa a
I'enllumenat public.

Lluminaries

Les lluminaries a instal-lar als vials publics tindran una inclinacio de 0 graus sobre I'horitzo,
preferentment amb reflectors asimétrics i tancades per un vidre transparent pla. El tant per
cent FHS (flux en I’hemisferi superior del total eficac) sera menor o igual a 1,5.

Les lluminaries instal-lades a l'interior de les finques no podran superar el 5% FHS.
S’instal-laran a una algada no superior als 3 metres.

Queden totalment prohibides les lluminaries seglents:

Tipus globus per l'alta contaminacié produida i el baix rendiment energétic. Els globus
existents hauran de ser opacs interiorment o exteriorment en el seu hemisferi superior.

Les lluminaries semiesfériques atés que dispersen llum cap al cel tot perdent entre un 30% i
un 40% del seu flux lluminos.

En el nou ambit urba s’adoptaran lluminaries amb tancaments plans o lleugerament corbats.
Sobre la direcci6 del flux lluminés

Les pantalles no dirigiran el flux llumin6s per sobre del pla paral-lel a I'horitzé. El flux que
depassa aquest pla o FHS (flux hemisferi superior) admetra les segients tolerancies.
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Lluminaries FHS

Us vial Menor o igual al 0,2%
Us vial - vianants Menor o igual a I'1,5%
Zones de vianants Menor o igual al 2%
Ornamental Menor o igual al 5%

Tolerancia del flux lluminés

Lampades

Es prohibeix la instal-lacié de noves lluminaries amb lampades de vapor de mercuri. Les
lampades a utilitzar seran preferentment de VSAP (vapor de sodi d’alta pressid) o VSBP
(vapor de sodi de baixa pressio).

Les bombetes de vapor de mercuri, tenen efectes sobre el consum, ja que gasten un 70%
meés que les de vapor de sodi d’'alta pressio (VSAP) i un 140% més que les de vapor de sodi
de baixa pressio (VSBP).

Horari de I’enllumenament

De forma automatica mitjancant sensors a partir de la posta de sol o a les hores en qué a
aquests efectes estableixin les autoritats locals.

Amb sistemes de regulacié es podra rebaixar la intensitat luminica. La reducci6é en cap cas
baixara per sota del nivell d’il-luminacié aconsellable per a la seguretat del transit i per al
moviment dels vianants.

Enllumenat viari

La separacié maxima entre pals d’enllumenat sera de 50m per tal de garantir els nivells
d’il-luminacié. Les lluminaries aportaran una il-luminaci6 mitjana de 21llux i un 64%
d’uniformitat mitjana.

Flux i classe de lluminaria

La distribucié de flux de llum als carrers sera el més uniforme possible per evitar
il-luminacions puntuals intenses que provocarien forts contrasts i farien necessaria la
instal-laci6 de més punts de llum. Les millors lluminaries seran les que, complint amb la
distribucié de flux uniforme, tenen una major eficiéncia energética mesurada en W/m?/lux, en
que W s6n els wats instal-lats, m? sén els metres quadrats sobre els quals recau el flux de la
instal-lacio, i lux la il-luminacié mitjana obtinguda. Com més baix sigui aquest valor, menys
flux instal-lat hi haura i la il-luminacié sera més uniforme.

El tipus de reflector de les lluminaries escollides dirigiran el feix lluminds entre 60° i 70°
sobre la vertical.

1.11 ENERGIA.
Consum energetic

Fent una analisi del consum per habitant del municipi i tenint en compte el consum domestic
anual (15.884.239kwh), i una poblacié de 6.032 per I'any 2003, es pot establir un rati de
2.633kwh/habitant any.

Considerant 'augment de la poblacié en uns 10.000 habitants (any 2018), el consum eléctric
s’incrementara en 22.633.000kwh/any.

Caldra dotar els nous assentaments de xarxa eléctrica, per aixo es té previst una ampliacio
del nombre de centres de transformacio en els diferents sectors:

Previsions de CT

Sector (Empresa Estebanell
Energia)
PPU 3 (1) 1
PAU 12 (2) 2
PMU Av. 1
Catalunya
PPU 3 (2) El
. 1
Rieral
PMU Can Traver 2
PPU 5 Benzinera 1
PPU 7 3
PPU 9 1

Mesures d’estalvi energetic

Caldra I'aplicacié d'estratégies i mesures d’estalvi energétic que seran imprescindibles en
I'enllumenat public i edificis publics.

Entre les mesures a adoptar en aquests espais i recomanables per a la resta d’edificis,
destaquen les seguents:

Procurar orientar els nous edificis d’acord amb criteris d’eficiéncia energética i per tal
d’afavorir una major insolacié en els espais de major Us i un bon aprofitament de la llum
natural.

Instal-lacié de sistemes de climatitzacié eficients com per exemple introduir elements de
control i regulacio local com la instal-lacié de termostats i aillar térmicament els elements de
la instal-lacié de clima per evitar pérdues.

Incorporacio de criteris bioclimatics al disseny dels edificis.

Instal-lacié de sistemes d’energia renovable com energia solar termica per ACS (aigua
calenta sanitaria) en els edificis.
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Instal-lacié d’enllumenat public de baix consum en espais publics (veure apartat d’ambient
luminic).

Considerar I's d’energia solar fotovoltaica per a casos especials com habitatges aillats o
altres casos en que sigui viable d’acord criteris d’eficiéncia.

SINTESI DE LES PRINCIPALS MESURES AMBIENTALS

A continuacié i a mode de resum, es presenta un llistat de les principals mesures ambientals
descrites en apartats anteriors tingudes en compte en el nou POUM i a adoptar en el
desenvolupament del planejament derivat.

Medi natural

Proteccié del sistema hidrologic (zonificacié dels usos segons criteris de I'ACA per
urbanisme: Q10, Q100, Q500).

Inici de I'execucié de la restauracié de la cantera existent a Can Margarit un cop es disposi
dels permisos per a I'ampliacié.

Desafectacio del sector industrial de Can Margarit, deixant el 50% per a zones verdes 0
equipaments municipals compatibles amb la funcié com a connector biologic.

Alliberament de superficie de zones verdes en el PPU de la Calsina respecte a les Normes
Subsidiaries.

Proteccio de les planes agricoles existents al municipi.

Noves zones urbanitzables en terrenys de <20% de pendent.

Mesures correctores per a reduir 'augment d’escolament i afavorir la recarrega d’aquifers.
Proteccio de vegetacio natural d’interes i arbres singulars.

Manteniment de la connectivitat biologica.

Preservaci6 d’habitats d’interés faunistics.

Mesures correctores per al pas de la fauna en la interseccié dels corredors amb vials o
estructures.

Protecci6 d’espais naturals protegits i espais d'interés local.

Manteniment de les unitats de paisatge actuals i mesures d’integracié paisatgistica en el
planejament derivat.

Patrimoni cultural

No afeccié a jaciments arqueologics i prospeccions argueoldgiques preventives en el
planejament derivat.

Proteccio d’elements del patrimoni cultural mitjancant el cataleg de béns del POUM.
Medi socioecondomic
Mesures de cara a afavorir la mobilitat i I'accessibilitat al municipi.

Programaci6 d’actuacions per tal de dissenyar itineraris a peu i en bicicleta que permetin una
menor utilitzacio del transport privat en el municipi.

Creacio de noves zones d’equipaments municipals.

Vials amb velocitat reduida per poder facilitar el pas de vianants.

Compactacio dels assentaments urbans actuals mitjangant la creacio en la zona central del
Rieral i av. Maspons de dos sectors urbanitzables com a previsié del nou centre municipal.

Definicié d’'un nou sector industrial annex al Poligon Industrial de Can Barri reubicant part de
I'actual sector industrial de Can Margarit.

Protecci6 dins del cataleg de béns d’espais de lleure, fonts del municipi, llocs on es celebren
activitats culturals i en general, elements considerats d'interés social.

Prevenci6 deriscs

Estudi inundabilitat a nivell de detall per ubicar els usos i edificacions amb criteris de 'ACA
en el planejament derivat.

Estudis geotécnics de detall en documents derivats.

Delimitacié de les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama
urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals, en compliment
de la normativa vigent per a la previsio de franges de proteccié d’incendis.

Mesures correctores per tal d’evitar la contaminacio d’aquifers en la instal-lacié d’activitats
potencialment contaminants.

Vectors ambientals

Previsio de noves necessitats de gestié de residus i sanejament.

Mesures d’estalvi d’aigua.

Mesures de prevencié de la contaminacié atmosfeérica, acustica i luminica.
Mesures d’estalvi i eficiéncia energética.

Mesures per tal de fomentar I's d'energies renovables i materials reciclats, reciclables o
reutilitzables.

1.12 PROPOSTA DE SUPERVISIO

D’acord amb el que exigeix la Directiva 2001/42/CE relativa a I'avaluacio dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient, en I'informe ambiental s’ha de realitzar
una descripcio de les mesures previstes per a la supervisio del compliment dels objectius
marcats i els requeriments normatius pel que fa a aspectes ambientals.

En aquest sentit, es defineix una proposta de supervisié que estableix uns procediments
generals per tal de garantir el compliment de les indicacions i mesures protectores,
correctores i compensatories recollides en apartats anteriors.

El seguiment i avaluacié del compliment d’'aquestes mesures en les diferents fases del
planejament correspondra als responsables técnics municipals.

1.13 OBJECTE DEL SEGUIMENT
El seguiment ambiental té per objecte:

Establir els procediments que garanteixin el compliment de les mesures protectores,
correctores i compensatories.
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Assegurar la correcta aplicacio i el grau d’eficacia de les mesures preventives, correctores i
compensatories incloses a I'informe ambiental.

Identificar altres impactes significatius no previstos inicialment i definir les mesures
oportunes que cal aplicar.

1.14 SISTEMA DE SEGUIMENT
Documents de planejament derivat

Es de vital importancia que el recull de mesures contemplades a l'informe ambiental siguin
recollides en els documents que es generin alhora de desenvolupar les actuacions
urbanistiques derivades al POUM o altres de caracter especial perd que afectin a I'ordenacié
urbanistica del municipi.

Per tant, tots els documents que es generin corresponents al planejament derivat hauran
d’'incorporar la documentacié necessaria per tal de verificar el compliment de les mesures
ambientals descrites en aquest informe.

Planejament general Planejament derivat
Plans de Millora Urbana (PMU),
Sol urba Plans  Especials Urbanistics
(PEU)
Plans Parcials Urbanistics (PPU)
POUM Sol Plans Parcials de Delimitacié
urbanitzable |(PPD) Plans Especials
Urbanistics (PEU)
Sol no|Plans Especials Urbanistics
urbanitzable | (PEU)

Taula 5.1. Documents del planejament derivat que hauran de verificar el compliment de les mesures ambientals
descrites en el present capitol

Els projectes constructius o llicencies d'obres que es derivin del planejament hauran
d’'incorporar les mesures pertinents que es recullen en l'informe ambiental en funcié de la
fase d’execucié en qué es trobin i el nivell de detall que els sigui aplicable.

Fase d’execucio6

Una part important dels impactes o alteracions que pateix el medi es produeixen durant
I'execucié de les obres. Es per aquest motiu que una gestid ambiental correcta durant la
posta en obra pot suposar una minimitzacié de les afeccions (evitant accions innecessaries)
i també una reduccié dels efectes negatius inherents a I'activitat. Els sistemes de gestio
ambiental de qualsevol activitat es centren en dos pilars basics.

La definicié d’'un organigrama de funcions i responsabilitats ambientals

La definicié d’'un pla de gestié ambiental.

S’haura d’elaborar i definir un sistema de gesti6 ambiental (S.G.A.) de les obres a l'inici de
I'execuci6é dels projectes que es derivin del planejament, tot i que es tractara d'un S.G.A.
dinamic que s’haurda d’anar actualitzant i revisant a les diferents fases. El contingut del
S.G.A. haura de contemplar les directrius i documents que es recullen a continuacio:

Organigrama ambiental de I'obra

L'empresa constructora ha de definir un organigrama que contindra els carrecs, funcions, i
els noms de cada un dels responsables de la correcta gesti6 ambiental de 'obra, essent el
responsable principal de la gestio el Cap d’Obra.

Pla de gesti6é ambiental de I'obra

El pla de gesti6 ambiental per a I'execucié de I'obra haura de contemplar els seglents
aspectes:

Els abocadors d’'obra, per a la disposicié d’excedents i de materials no aptes.
Els préstecs de materials (activitat extractiva).

La gestio dels residus d’obra.

La gestio dels efluents i emissions.

La gestié d’emissions acustiques i atmosferiques.

Control de I’execucio i eficacia de les mesures correctores

Tant en la fase d’execucié com de funcionament del planejament urbanistic, es realitzaran
els controls necessaris per tal de garantir la correcta execucio i eficacia de les mesures
correctores definides.

Aquests controls es centraran especialment en les segiients mesures ambientals:
Mesures d’estalvi energétic i de reduccié de les emissions.

Mecanismes d’'Us sostenible i estalvi d’aigua.

Correcta gestio de residus.

Mesures d’integraci6 paisatgistica de les noves edificacions.

Mesures de proteccid de I'ambient acustic, atmosféric i luminic.

Manteniment i utilitzacio de vegetacio autoctona en I'arbrat urba i espais verds.

En cas de deteccid6 de desviacions respecte als objectius de qualitat ambiental previstos
inicialment o d'aparicié6 de nous efectes no previstos, es procedira a la definici6 de noves
mesures correctores per tal de corregir aquestes situacions.
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ANNEX Il

Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge dels Cingles de Berti
(aprovat definitivament I’11 de juny de 2002)

CAPITOL | - DISPOSICIONS COMUNES

Article 1. Objecte del Pla especial

1. L'objecte del Pla especial de protecci6 del medi natural i del paisatge dels Cingles de Berti
(en endavant, Pla especial o Pla) és la delimitacié definitiva d'aquest espai inclos al Pla
d'espais d'interés natural (en endavant, PEIN), aixi com I'establiment de totes aquelles altres
determinacions necessaries per a l'adequada proteccié del seu medi natural i del seu
paisatge, d'acord amb els objectius previstos per aquest Pla especial, d'una forma
compatible amb el manteniment dels usos agricoles, forestals i ramaders tradicionals i amb
el desenvolupament ordenat de les activitats vinculades al coneixement i gaudi dels seus
valors naturals.

Article 2. Ambit d'aplicacio. Delimitacio definitiva del Pla d'espais d'interés natural

1. L'ambit d'aplicaci6é d'aquest Pla especial és I'establert al planol d'ordenacié (Delimitaci6 i
zonificacid). Els seus limits tenen el caracter de delimitacié definitiva de I'espai d'interés
natural Cingles de Berti, a efectes del compliment de l'article 8 de les Normes del PEIN. A
I'Annex 1 d'aquestes Normes es reflecteix la seva descripcié detallada.

2. L'ambit compren territoris dels termes municipals de Bigues i Riells, Sant Feliu de Codines
i Sant Quirze Safaja.

Article 3. Marc juridic

1. El Pla especial ha estat formulat i tramitat d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de
13 de juny, d'espais naturals (en endavant, Llei 12/1985), el Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s'aprova el PEIN, i la Resolucié de 4 de maig de 1994, per la qual s'inicia
la formulacié de diversos plans especials de proteccié del medi natural i del paisatge en
espais del PEIN.

2. Atés el que disposa l'article 5 de la Llei 12/1985, aquest Pla té també els efectes propis
dels plans especials a qué fa referéncia l'article 29 i concordants del Decret legislatiu 1/1990,
de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica (en endavant, Decret legislatiu 1/1990).

Article 4. Documentaci6 del Pla especial

El present Pla especial consta de la documentacié seglent:
a) Memoria

b) Normes

¢) Programa d'actuacio i avaluacié econdmica

d) Planols d'informacio

e) Planol d’ordenacié

f) Annexos informatius

Article 5. Vigéncia, revisié i modificacions

La vigéncia d'aquest Pla especial és indefinida. Tanmateix, pot procedir-se a la seva revisio,
la revisié del seu Programa d'actuacié o la modificacié puntual de les seves determinacions
guan siguin consequéencia de modificacions del PEIN, quan ho disposi el seu Programa de
desenvolupament, quan resulti necessari per garantir les finalitats protectores del Pla, i
també per adequar-se a les noves disposicions normatives que hi siguin d'aplicacio.

Article 6. Interpretaci6

1. Les determinacions del Pla s'interpreten basant-se en aquells criteris que, partint del sentit
propi de les seves paraules en relaci6 amb el context i els antecedents legislatius en la
matéria, tinguin en compte principalment el seu esperit i la seva finalitat protectora.

2. En cas de produir-se contradiccions entre la regulacié del Pla en els diferents documents,
o entre els diferents planols, es considerara valida la determinacié que impliqui nivells de
proteccido més alts dels valors ecologics i paisatgistics i que representi un millor assoliment
dels objectius establerts per aquest Pla especial. Pel que fa a contradiccions entre les
determinacions grafiques dels planols normatius, prevaldra la determinacié precisada pel
planol d'escala més detallada.
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Article 7. Obligatorietat

1. Tant les administracions publiques com els particulars estan obligats al compliment de les
disposicions que conté el Pla especial. Consequientment, qualsevol actuacié o intervencio
sobre el territori susceptible d'alterar-ne la realitat fisica o I'Us, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, haura d'ajustar-se a les disposicions
esmentades, segons esta previst als articles 90 i 91 del Decret legislatiu 1/1990.

2. Als efectes del punt anterior, son determinacions de caracter normatiu les compreses a
les Normes, Planols d'ordenacié i Programa d'actuacid, incloses les directrius en ells
establertes, les quals son d'obligat compliment.

3. L'obligatorietat esmentada en els punts anteriors no limita les facultats que corresponen
als diferents departaments de les administracions locals i de la Generalitat de Catalunya per
a l'exercici, d'acord amb les previsions del Pla, de les seves competéncies, segons la
legislacié especifica en cada cas aplicable.

4. D'acord amb l'article 91.1 del Decret legislatiu 1/1990, I'Gs dels predis no podra apartar-se
del desti previst, ni s’hi podran efectuar explotacions de recursos minerals, fixacié de rétols
de propaganda, moviments de terra, tales d’arbrat natural o qualsevol altre Us analeg en
pugna amb la seva qualificacié urbanistica i la seva legislacié especial o de manera diferent
a laregulada en el Pla.

Article 8. Desenvolupament del Pla

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar les determinacions del Pla especial, sens
perjudici de la immediata aplicaci6é d'aquest, poden aprovar-se:

a) Normes especials amb les finalitats que preveu l'article 30.2 del Decret legislatiu 1/1990.
Aquestes Normes, les redactara la Direccié General de Patrimoni Natural i del Medi Fisic i
seguiran la tramitacio ordinaria propia dels plans especials de proteccio del medi natural i del
paisatge.

b) Projectes técnics i Normes sectorials, d'acord amb les legislacions especifiques
aplicables.

c) Plans i programes de gestié que hauran de preveure I'execucié de les previsions del
Programa d’actuacio del Pla especial i de tots aquells altres treballs de promocid, recerca,
manteniment, etc. necessaris per assolir les finalitats del Pla.

2. Aixi mateix, el desenvolupament del Pla comportara I'execucié de les actuacions a que fa
referéncia el Programa d’actuaci6 del Pla especial.

CAPITOL Il - NORMES D'ORDENACIO

Article 9. Régim urbanistic

1. El régim urbanistic aplicable a I'ambit d'aquest Pla especial és el de sol no urbanitzable
d'especial proteccio a qué fa referencia I'article 128.2 del Decret legislatiu 1/1990.

2. Consequientment, d'acord amb aquest Decret legislatiu, els terrenys inclosos dins I'ambit
d'aplicacié del Pla no poden ser dedicats a utilitzacions que impliquin transformacié de la
seva destinacid o naturalesa o lesionin els valors especifics que sén objecte de proteccié per
aguest Pla especial.

3. D'acord amb l'article 127 i 128 de Decret legislatiu 1/1990 I'autoritzacié de construccions
no destinades a explotacions agraries que tinguin relacié amb la naturalesa i destinacio de la
finca o a l'execucié, entreteniment i servei de les obres publiques requereix I'aplicacié del
procediment previst a l'article 68 de I'esmentat Decret Legislatiu. En aquest suposit, en el
moment de l'autoritzacid, es tindran en compte els efectes sobre el medi i les explotacions
rurals i forestals.

Article 10. Consideraci6 de paisatge obert

A efectes de l'aplicacio de l'article 7.1 de la Llei 12/1985, d'espais naturals, I'ambit del Pla té
la condicio de paisatge obert. En conseqiéncia, no s'hi permet la instal-lacié de cartells de
propaganda i d'altres elements similars que limitin el camp visual per a la contemplacié de
les belleses naturals, trenquin I'harmonia del paisatge o en desfigurin les perspectives.

Article 11. Zonificacio

1. A efectes d'aquestes Normes, el Pla especial divideix el seu ambit territorial en dues
zones i cinc subzones. La localitzacié d'aquests ambits és I'establerta al planol d’ordenacio
(vegeu Planol 0-1, Delimitacié i zonificacio).

2. Les zones i subzones es denominen de la manera segient:

Zona 1. agricola (clau 1); compren el conjunt d'arees on s'han desenvolupat activitats
agricoles fins al moment de I'aprovacié del Pla especial.

Zona 2: forestal (clau 2); compren el conjunt dels terrenys de caracter forestal permanent.
En part del seu ambit, s'estableixen les subzones seglents, on sén d'aplicacié algunes
determinacions especifiques complementaries a les normes generals:

- subzona 2a, arees d'atencio especial per l'existencia de coberta arbrada. Determinacions
especifiques als articles 19.2ai19.2¢;

- subzona 2b, arees d'atenci6 especial pels seus sistemes naturals de cinglera.
Determinacions especifiques als articles 14.1a, 15.1, 16.1, 16.3i 18;

71

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bigues i Riells — text refos NORMES URBANISTIQUES



- subzona 2c, arees d'atenci6 especial pel seu interés faunistic. Determinacions especifiques
als articles 14.1a, 14.2, 15.3, 16.1, 16.3, 18, 20.7;

- subzona 2d, entorn de Sant Miquel del Fai. Determinacions especifiques als articles 20.6,
22.3126.5.

Article 12. Usos i activitats compatibles

1. S'admeten els usos i les activitats relacionats a I'apartat 2 sempre que s'ajustin a les altres
disposicions establertes per aquest Pla especial i a la legislacié sectorial aplicable i sense
perjudici de les determinacions més restrictives establertes pel planejament urbanistic o per la
Comissié d'Urbanisme, en el marc del procediment d'autoritzacié d'edificacions o instal-lacions
en el sol no urbanitzable al qual es fa referéncia a l'article 9 d'aquestes Normes. En patrticular,
les edificacions o instal-lacions destinades a aquestes activitats s'han d'adequar a les
condicions d'edificacié i ocupaci6 establertes a l'article 14.

2. Usos i activitats compatibles
a) Usos i aprofitaments forestals.

b) Activitats agricoles a la zona 1, agricola, i en aquells suposits establerts a l'article 18,
Rompudes.

¢) Usos ramaders de tipus tradicional i extensiu. El desenvolupament d'aquest usos ha de
ser congruent amb l'establert a I'article 19, Normes i directrius per a la gesti6 forestal.

d) L'habitatge familiar a les edificacions existents.

e) Activitats de turisme rural, com ara la Residéncia-Casa de Pages, la residéncia en casa
de colonies, els campaments de caracter temporal en arees adjacents a les edificacions
existents i I'educacié ambiental relacionada amb el medi natural de I'espai protegit.

f) Activitats comercials o industrials de tipus agropecuari i artesanal, complementaries a les
activitats agraries de la finca on es localitzen.

g) Activitats de lleure i esportives que requereixen del medi natural pel seu
desenvolupament, d'acord amb les limitacions particulars establertes als articles 13.d i 20.

h) La caca i la pesca esportives.
i) La construcci6 i el manteniment d'infraestructures, d'acord amb I'establert a l'article 16.

i) En general, totes les activitats relacionades amb la gestié de I'espai com a espai natural
protegit i, en particular, les actuacions destinades a la restauracié i conservacié dels
sistemes naturals, i les activitats cientifiques que no comportin la seva degradacio.

2. Els usos relacionats a l'apartat anterior s'admeten sense perjudici de I'aplicacié de l'article
17, Avaluacions d'impacte ambiental, de les Normes del PEIN (Decret 328/1992).

Article 13. Usos i activitats incompatibles

S'entenen com a incompatibles en I'ambit objecte d'aquest Pla especial tots aquells usos,
activitats o actuacions no relacionats a l'article anterior i, en concret, i sense pretensio
d'exhaustivitat, els que es detallen a continuacio:

a) Les activitats industrials, incloses les mineres o extractives, a excepcio de les activitats
artesanals esmentades a l'article 12.f.

b) Les activitats d'abocament o d'emmagatzematge de qualsevol producte o residu, llevat
que tinguin relacié amb la naturalesa, el desti o la produccio agricola, ramadera i forestal de
la finca on es localitzen.

¢) El tractament o l'eliminacié de qualsevol tipus de residu o deixalla. S'entén exclosa
d'aquesta prohibici6 la utilitzacié de fems, purins i restes vegetals agricoles i forestals en les
activitats agraries i la utilitzacié de fangs procedents de la depuracié d'aigues residuals aptes
per a la seva utilitzacié agricola o forestal, les quals es regulen d'acord amb la legislacié
sectorial aplicable.

d) Usos esportius o de lleure susceptibles de provocar I'erosié del sol, nivells sonors alts o
d'altres alteracions significatives dels sistemes naturals.

e) L'acampada lliure i les instal-lacions per a I'acampada.

Article 14. Edificacions, obres i instal-lacions

1. S'admeten exclusivament les obres, I'edificacié i els moviments de terres en els supdsits
seguents:

a) Obres de conservacid, millora i habilitacié de les edificacions existents en la data de la
publicaci6 de l'acord d'aprovacio inicial d'aquest Pla especial per al desenvolupament dels
usos i activitats admesos per aquest.

No s'admeten edificacions ni instal-lacions de nova planta. Tanmateix, quan s’estimi que el
volum existent no és suficient en relaci6 amb els usos projectats, pot autoritzar-se un
augment no superior al cinquanta per cent del volum edificat. L'algada maxima d'aguestes
ampliacions no pot superar els set metres, corresponent a planta baixa i golfes, la superficie
util de les quals no pot superar un ter¢ de la superficie construida de la primera.

També pot autoritzar-se I'habilitacié d'arees adjacents a I'edificacié o al conjunt d'edificacions
com a espais oberts per al desenvolupament d'activitats a l'aire lliure vinculades a les
instal-lacions o edificacions autoritzades. La superficie destinada a aquestes activitats no pot
superar els dos mil cinc-cents metres quadrats de superficie (inclosa l'edificacid6 o les
edificacions), ni l'afeccio de les arees considerades com a d'atenci6 especial (subzones 2b i
2c). Tampoc pot produir la perdua de massa arbrada consolidada o en recuperacio.

Ambdds suposits s'entenen sense perjudici de les determinacions meés restrictives
establertes pel planejament urbanistic o per la Comissié d'Urbanisme, en el marc del
procediment d'autoritzacio d'edificacions o instal-lacions en el sol no urbanitzable al qual es
fa referencia a l'article 9 d'aquestes Normes.
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Quant a volumetria i acabats, cal utilitzar volumetries tradicionals i, en qualsevolcas, cal
cercar la integraci6 en el medi rural i natural i minimitzar l'impacte paisatgitic de les
edificacions.

b) Obres i moviments de terres vinculats a la restauracio i millora dels sistemes naturals, la
construccié de les instal-lacions necessaries per a la prevencié d'incendis forestals i la
construccio i el manteniment de la xarxa viaria d'acord amb l'establert els articles 15 i 16.

¢) L'habilitacié o I'abalisament d'itineraris per ordenar I'accés public a I'espai natural. Aquests
suposits han de ser autoritzats expressament pel Departament de Medi Ambient i
I'Ajuntament corresponent.

d) Obres, instal-lacions i moviments de terres vinculats a la construccio i el manteniment
d'infraestructures generals a les quals es fa referencia a l'article 16.

e) Moviments de terra de caracter puntual associats a les activitats agricola i forestal.

2. A efectes de l'article 25, a la subzona 2c, no s'admet l'adequacio de les edificacions
existents per a usos susceptibles d'augmentar-hi significativament la freqientacio (cases de
colonies, arees per a l'acampada...) ni el condicionament de les arees adjacents per a
activitats que puguin ocasionar efectes analegs.

Article 15. Obertura de camins i pistes forestals

1. S'admet I'obertura o la prolongacio de camins o pistes forestals permanents si concorren
les condicions seguents:

- les obres estan previstes en un pla municipal de prevencid d'incendis forestals o0 estan
previstes en un Pla técnic de gestio i millora forestal aprovat o, en el seu defecte, han estat
informades favorablement pel Departament de Medi Ambient, sense perjudici de la llicéncia
municipal preceptiva;

- el seu ambit d'afeccié no inclou les arees delimitades com d'atencié especial pel seus
sistemes naturals de cinglera (subzona 2b).

2. S'admet l'obertura de pistes de desembosc de caracter temporal quan es garanteixi la
recuperacié natural de la coberta vegetal o, si cal, es prenguin les mesures oportunes de
reforestacid. El seu Us s'ha de limitar a un periode maxim de 2 anys. L'obertura d'aquestes
pistes requereix previament l'autoritzacié del Departament de Medi Ambient i I'obtencié de
llicéncia municipal.

3. A la subzona 2c, I'obertura de camins, pistes forestals permanents o pistes de desembosc
de caracter temporal requereix préviament a la seva autoritzacié I'informe favorable del
Servei de Proteccio i Gestio de la Fauna de la Direccio General de Patrimoni Natural i del
Medi Fisic.

4. En qualsevol cas, s'ha d'evitar I'afecci6 a les arees arbrades aillades, en congruéncia amb
I'establert a l'article 19.2a i la proteccié d'aquests habitats.

5. D'acord amb l'article 17 de les Normes del PEIN, i el Decret 213/1997 pel qual es modifica
aquest article, la construccié de camins d'amplada superior a 5m i en tot cas sempre que el
terreny sobrepassi el 40% de pendent transversal, requereix l'avaluacié del seu impacte
ambiental, amb I'exclusié dels camins de desembosc de caracter temporal quan l'autoritzacio
per a la seva obertura comporti garanties per a la restauracié de les arees afectades una
vegada hagi finalitzat la seva utilitzacio.

També podran quedar exempts del tramit d’avaluacié ambiental els projectes de camins
gorestals promoguts per particulars en finques que disposin d’un pla técnic de gestio i millora
forestal aprovat, sempre que el promotor presenti un questionari normalitzat i la resolucié
prévia de la Direccié General del Patrimoni Natural i del Medi Fisic del Departament de Medi
Ambient.

6. En qualsevol cas, aguestes actuacions han de ser projectades i localitzades amb criteris
de minimitzacié del seu impacte sobre els sistemes naturals i el paisatge.

Article 16. Infraestructures

1. La construccié o reforma d'infraestructures d'Us colectiu terrestres, aéries o soterrades
(camins, linies eléctriques, conduccions, canals, instal-lacions radioelectriques...) i les obres
de millora, ampliacié o reforma de les existents, que afectin I'ambit d'aquest Pla especial,
requereix sol-licitar previament l'informe de la Direccié General de Patrimoni Natural i del
Medi Fisic per determinar si hi és d'aplicacié l'article 17, Avaluacions d'impacte ambiental,
de les Normes del PEIN (Decret 328/1992). Aquest informe també és preceptiu per a les
obres i instal-lacions de defensa destinades a prevenir la caiguda de blocs a les zones de
cinglera i arees adjacents.

S'exclouen d'aquesta obligacié general les actuacions de millora o manteniment de les
carreteres, linies eléctriques i altres infraestructures existents quan es localitzin estrictament
en els terrenys ja ocupats per aquestes infraestructures i els seus elements funcionals.

També se'n poden excloure les infraestructures particulars destinades a proporcionar servei
eléctric, telefonic, d'aigua potable o similar a les edificacions i les instal-lacions localitzades a
I'ambit del Pla especial quan es valorin uns efectes poc rellevants, llevat que aquestes obres
afectin les subzones 2bi 2c.

2. A efectes de la proteccio de I'espai com a paisatge obert, no s'hi admet la construccié de:

- linies electriques d'alta tensio de transport (1la i 2a categories, tensié nominal superior o
igual a 30kv, llevat dels supodsits previstos expressament en els_planols normatius;

- repetidors radioeléctrics, estacions de telefonia o d'altres infraestructures col-lectives
d'impacte visual analeg a les mencionades a I'apartat anterior.

3. En qualsevol cas, cal adoptar aquelles alternatives que representin un menor impacte
sobre les subzones 2b i 2c i respectar la consideracié de paisatge obert a la qual es fa
referéncia a l'article 10.

4. Aquestes disposicions s'apliquen sense perjudici de la legislacié general sobre avaluacié
de l'impacte ambiental i de les Normes del PEIN (Decret 328/1992) en relaci6 amb la
materia.
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Article 17. Tanques

1. En general, s'admet la utilitzacié de tancats que, com ara els utilitzats tradicionalment per
a la ramaderia, sén formats amb elements verticals i longitudinals flexibles o rigids i s6n en
general compatibles amb els moviments de la fauna. També s'admeten les parets de pedra
seca i els tancats de tipus arbustiu. En qualsevol cas, no s'admet una algcada superior a
1,50m.

2. Exclusivament amb caracter excepcional i localitzat, s'admet la construccié de tancats
amb paret d'obra, xarxa metal-lica i d'altres modalitats poc permeables a la fauna o superar
l'alcada maxima determinada abans quan calgui protegir determinats elements funcionals,
edificacions o instal-lacions. Aquestes instal-lacions han de projectar-se amb criteris
d'integracio en I'ambient rural de la zona i han de ser compatibles amb la circulacié global de
la fauna silvestre a través de l'espai i, en qualsevol cas, es prohibeix la utilitzacié de filat
espinos.

Article 18. Rompudes

Es poden autoritzar rompudes quan concorrin les condicions segiients:

a) es localitzen en terrenys de poc pendent o afeixats convenientment per minimitzar el risc
d'erosio;

b) es tracta d'arees on anteriorment s'havien desenvolupat els usos agricoles;

c) no s'afecta la subzona 2b, ni la 2c fora de la Zona agricola (claul);

d) no representen la pérdua d'arees amb coberta forestal arbrada.

Article 19. Normes i directrius per a la gesti6 forestal

1. Els aprofitaments forestals s’han de dur a terme d’acord amb la Llei forestal de Catalunya,
les disposicions concordants i les determinacions d’aquest Pla especial.

2. Les activitats d'aforestacioé o reforestacié requereixen l'informe previ del Departament de
Medi Ambient. En qualsevol cas, pel que fa a les espécies arbories, s'admet exclusivament
la utilitzaci6 de les indicades a I'annex 2 d'aquestes Normes.

També s'admet la plantaci6é d'altres especies a les arees agricoles, incloses les derivades de
I'aplicacié de l'article 16. En aquest cas, cal preveure les mesures necessaries per evitar la
seva possible dispersié espontania.

Aquestes activitats han de ser projectades en el marc d'un Pla técnic de gestié i millora
forestal (en endavant, PTGMF) quan es desenvolupin en parcel-les de superficie superior a
25ha.

3. La gestio dels terrenys forestals, i, en particular, els PTGMF, han de preveure les mesures
necessaries destinades a la prevencié del risc d'incendi forestal, en especial en aquelles
arees i itineraris més frequentats. En qualsevol cas, son d'aplicacié les disposicions
establertes al Decret 64/1995, de 7 de marg, de mesures de prevencié d'incendis forestals, i
altres disposicions concordants.

4. Amb caracter localitzat, s'admet el manteniment de determinades arees no arbrades com
a prats naturals per a la pastura, d'acord amb les mateixes condicions establertes a l'article
18, per a la recuperacio de I'Gs agricola.

5. Directrius
a)Preservacio dels processos espontanis de recuperacio de la coberta arborada.

- s'han de conservar els arbres que, per la seva localitzacio i capacitat productora de llavors,
siguin rellevants d'acord amb el principi esmentat;

- a la subzona 2a, els aprofitaments forestals s‘han d'adrecar a I'afavoriment d'una massa
forestal optima pel que fa a la produccid i a la dispersio de llavors, sense perjudici de la
directriu d).

- les autoritzacions per la realitzacié aprofitaments per a la ramaderia extensiva han de
justificar que la carrega ramadera i el calendari de rotacié siguin congruents amb el principi
esmentat, sense perjudici de I'establert a I'apartat 4 d'aquest article.

b) Prevencié de la pérdua de sol.

Els sistemes d'aprofitament forestal han de considerar la minimitzacié dels seus
efectes en relacié amb la degradacio o pérdua de sol. En particular:

- un cop finalitzats els aprofitaments forestals, cal preservar una coberta vegetal minima o
garantir-ne la rapida regeneracio;

- cal utilitzar metodes de retirada de la fusta congruents amb el principi esmentat.
c¢) Conservacio de la coberta arbrada.

- els sistemes d'aprofitament forestal que comportin la disminucié important o total de la
coberta arbrada han de garantir-ne la regeneracié natural o, opcionalment, la reforestacio
artificial.

d) Preservaci6 de la dinamica natural de successi6

El desenvolupament d'activitats forestals s'ha d’harmonitzar amb la preservacié de la
dinamica natural de successio dels sistemes forestals i ha de permetre els processos de
dominancia entre espécies arbories.

A aquests efectes, la gestié forestal s'ha orientar a la consecucié de boscos on la
composicio de la massa arboria s’ajusti com a minim en un 50% (75% en les comunitats de
ribera) a la diversitat caracteristica del procés espontani de regeneracié de la coberta
arbrada.

Aquesta directriu no és d'aplicacié als suposits de plantacié d'arbres en arees agricoles
esmentades en l'apartat 2 d'aquest article.
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e) Manteniment de la diversitat biologica i dels ecosistemes boscosos.

A la subzona 2a i, en general, en els ecosistemes boscosos de l'espai, s'han de preservar
I'estructura i la diversitat biologica dels estrats arbustius i herbacis, aixi com les especies
arbories no dominants de I'estrat arbori.

Article 20. Us i accés public

1. A efectes d'aquesta norma, s'entén per Us public el desenvolupament d'aquelles activitats
no directament productives que tradicionalment s‘han dut a terme al medi natural i rural (el
passeig, I'excursionisme, I'esport...). Per tant, les disposicions establertes en aquest article
afecten exclusivament aguestes activitats i no les activitats agraries o forestals vinculades a
I'aprofitament particular de les finques.

2. L'Gs public en I'ambit del Pla especial s'ha de desenvolupar amb ple respecte als béns
publics i privats, els drets i les propietats existents, d'acord amb I'establert per l'article 12 de
les Normes del PEIN, per a tots els espais en ell inclosos. Igualment és d'aplicacio el Decret
148/1992, de 9 de juny, pel qual es regulen les activitats fotografiques, cientifiques i
esportives que poden afectar les espécies de la fauna salvatge.

3. D’acord amb l'article 6.1 b) del Decret mencionat en I'apartat anterior la practica a I'espai
de les seglients activitats requereix de l'autoritzacié prévia: vol i descens per I'aire i aterratge
d'ultralleugers, parapente, ala delta i altres aparells similars tripulats o no; i 'escalada a la
subzona 2c. Als mateixos efectes, la practica de la bicicleta tot terreny i I'escalada (si no
afecta a la subzona 2c¢) no requereixen l'autoritzacié prévia, sense perjudici dels suposits
previstos expressament a I'apartat 4 d’aquest article.

En qualsevol cas, a la subzona 2c, no s'admet el desenvolupament d'activitats que puguin
ocasionar augments significatius de la freqlentacio i, en general, la realitzacié d'esports i
activitats d'aventura susceptibles d'afectar la seva fauna protegida. A aquests efectes s'hi
prohibeix I'Gs i el sobrevol de I'area per a activitats o esports d'aventura durant el periode del
31 de desembre al 15 de juny.

4. Per al desenvolupament a I'espai de competicions o activitats esportives, d'aventura o de
lleure comercialitzades es requereix l'autoritzacio prévia del Departament de Medi Ambient i
I'Ajuntament corresponent, els quals podran establir limitacions d'acord amb els objectius de
protecci6 del Pla i les seves Normes. S'exclouen d'aquest requisit, les activitats
mencionades que es desenvolupin exclusivament a la subzona 2d (entorn de Sant Miquel
del Fai).

5. L'accés motoritzat a I'espai es regula d'acord amb l'article 21 d'aquestes Normes.

6. Es prohibeix I'abocament i abandonament de materials o qualsevol material de rebuig,
sense perjudici, si és el cas, de I'is normal de I'equip instal-lat per a la recollida de deixalles.

7. S'admet encendre foc exclusivament en aquelles arees o0 supoOsits autoritzats
expressament pel Departament de Medi Ambient, i d'acord amb les condicions assenyalades
per aquest. En qualsevol cas, és d'aplicacio el Decret 647/1995, pel qual s'estableixen
mesures de prevencio d'incendis forestals.

8. A les coves, no s'admet la implantacié d'itineraris d's public ni la seva utilitzacié per a
activitats col-lectives organitzades que comportin un augment significatiu de la seva
freqUentacié incompatible amb la seva conservacid. Tanmateix s'admet el manteniment i la
millora dels itineraris ja establerts a la subzona 2d, entorn de Sant Miquel del Fai.

9. Els ajuntaments i el Departament d'Agricultura Ramaderia i Pesca poden establir
determinacions complementaries d'ordenacié o limitacié de I'is i accés public a I'espai, per
garantir la conservacié de la gea, la fauna i la vegetacié, en especial,de les espécies i
habitats protegits.

Article 21. Circulacié motoritzada

1. La circulacié6 motoritzada es regeix segons el que estableix la Llei 9/1995, de 27 de juliol,
de regulacié de l'accés motoritzat al medi natural. En qualsevol cas, no és permesa la
circulacié amb mitjans motoritzats fora de la xarxa viaria establerta com a basica per aquest
Pla especial (vegeu Planol d'ordenacid, O-1) a excepcid dels suposits seglents:

a) activitats agraries,
b) accés particular a les propietats i els habitatges,
¢) quan ho requereixi el desenvolupament d'altres activitats legalitzades a I'espai,

d) prevencié, extincié d'incendis i altres emergencies i, en general, la prestacio de serveis de
naturalesa publica.

e) vigilancia, control, conservacio i millora de l'espai realitzades per les administracions
competents.

2. No s'hi admeten la realitzacié6 de proves esportives motoritzades ni l'establiment de
circuits, temporals o permanents.

3. Els camins que no formin part de la xarxa definida per aquest Pla especial com a xarxa
basica han d'estar dotats de sistemes per a limitar I'accés motoritzat d'acord amb aquest
article. La instal-laci6 d'aquests sistemes gaudeix dels beneficis als quals fa referéencia
l'actuacié 4 del Programa d'actuacio.

Article 22. Senyalitzacié i publicitat

1. Es prohibeix la instal-laci6 de qualsevol senyal, cartell o element similar de caracter
publicitari.

2. S'admet la col-locaci6 de senyals i altres elements similars de caracter informatiu,
orientador o pedagogic a la xarxa viaria i en els itineraris habilitats per a I's puablic d'acord
amb l'establert a l'article 14.1c, quan es consideri necessari per a la correcta gestié de
I'espai natural i el desenvolupament de les activitats admeses per aguestes Normes.

3. Els senyals i els altres elements mencionats han de ser conformes amb els criteris de
disseny i localitzaci6 establerts per als espais del PEIN, en el marc del seu
desenvolupament. Tanmateix, a l'entorn de Sant Miquel del Fai (subzona 2e), poden
admetre's criteris de disseny especifics.
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4. L'establiment d'itineraris fixos per al passeig, I'excursionisme o les activitats didactiques
que comportin la instal-lacié de senyals, I'abalisament o d'altres elements fixos requereix
l'autoritzacié prévia de I'Ajuntament corresponent i del Departament de Medi Ambient.

Tanmateix, s'exclou d'aquesta obligacié general, la reforma i el manteniment dels elements
mencionats en els itineraris i les arees habilitats per a l'accés public a a I'entorn de Sant
Miguel del Fai (subzona 2e), sense perjudici de les directrius que puguin ser convingudes
amb el departament esmentat per a la gesti6 de I'espai natural en aquest indret, les mesures
de proteccié del patrimoni arquitectonic a les quals es fa referéncia a l'article 26 i, en el seu
cas, les condicions establertes per les llicéncies municipals.

5. En qualsevol cas, s'ha d'evitar afectar les arees on el desenvolupament d'aquestes
actuacions pugui comportar l'agreujament dels processos d'erosié i, en general, els efectes
negatius sobre la gea, el paisatge, la fauna i la vegetacié (en particular sobre les espeécies
estrictament protegides).

Article 23. Proteccié de la xarxa hidrografica

A l'ambit delimitat per la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'aigues, com de domini public i zona de
proteccid, hi sén d'aplicacié les normes seglents:

a) S'admeten exclusivament les obres i els moviments de terres destinats a la construccié
d'aforaments i d'altres instal-lacions vinculades a la gestio publica del domini pablic hidraulic,
sense perjudici de la protecci6 establerta a l'article 24 d'aquestes Normes. També s'admeten
aquelles intervencions destinades a la conservacio i la restauracid dels seus valors naturals,
la conservacié d'infraestructures, sequies, canals, recs i construccions ja existents o la
construccidé de guals o ponts per a camins i pistes forestals en els suposits establerts per
aquest Pla especial (vegeu article 15).

b) No s'admeten obres de canalitzacié i regularitzacié dels cursos d'aigua.

Article 24. Proteccié de la gea i del sistema hidrologic

1. No s'admeten aquelles activitats susceptibles d'accelerar els processos erosius,
d'augmentar la inestabilitat del substrat rocds o d'alterar la qualitat dels recursos hidrics de
I'espai.

2. Tampoc s'admeten les activitats susceptibles d'alterar els elements geomorfoldgics
caracteristics de l'espai i, en particular, els associats als processos carstics.

3. L'aprofitament dels recursos hidrics o hidraulics s'ha de compatibilitzar amb la conservacio
dels cabals minims ecoldgics de la xarxa hidrografica de l'espai i dels valors paisatgistics
dels seus elements singulars.

Article 25. Protecci6 dels habitats naturals

1. Els habitats associats a coves no explotades pel turisme i els habitats associats a fonts i
surgencies d'aiglies dures (codis 54.12 i 65.0 de I'annex 1 de la Directiva 92/43/UE del
Consell, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacio dels habitats naturals i de la fauna
i la flora silvestres) sén considerats respectivament d'interés comunitari prioritari i d'interés
comunitari.

En consequencia, en els ambients d'aquest tipus localitzats a I'ambit del Pla especial no
s'admeten les activitats ni les actuacions incompatibles amb la seva conservacio.

2. Els organismes amb competéncies de gestié en I'ambit d'aguest Pla especial han de
vetllar per la conservacié de la gea, el sdl, la vegetacié i la fauna silvestre, i la seva
diversitat.

3. L'alliberament d'espécies animals silvestres requereix l'autoritzacié expressa del
Departament de Medi Ambient. En qualsevol cas, es prohibeix la introduccié d'especies
exotiques amb I'excepcié dels suposits expressament autoritzats per a les activitats
cinegetiques.

4. En la concessio de llicéncies o autoritzacions per a qualsevol Us, obra o activitat, cal
minimitzar el possible impacte sobre la gea, la fauna, la flora i la vegetacié. En especial,
s'han d'evitar els efectes negatius sobre la fauna durant la seva época de cria. Si és el cas,
I'’Administracié responsable ha de dictar les condicions oportunes a la llicencia o autoritzacio.

Article 26. Proteccié del patrimoni arquitectonic i arqueoldgic

1. D'acord amb la Llei 9/1993, del patrimoni Culturals Catala, de 30 de setembre, la
realitzacié d'intervencions arqueologiques i paleontologiques requereix l'autoritzacié prévia
del Departament de Cultura.

2. D'acord amb I'esmentada Llei, es consideren intervencions arqueologiques i
paleontologiques els estudis directes d'art rupestre i les prospeccions, els sondeigs, les
excavacions, els controls i qualsevol altre intervencio, amb remocié de terrenys o sense, que
tingui per finalitat descobrir, documentar o__investigar restes arqueologiques o
paleontologiques.

3. Cal comunicar qualsevol descobriment de restes amb valor arqueologic al Departament
de Cultura en la forma i en els terminis que estableix la Llei 9/1993 i la normativa que la
desenvolupa.

4. L'autoritzacié de qualsevol obra 0 moviment de terra susceptibles d'afectar els béns
arqueologics situats en I'ambit de I'espai esta condicionada a l'obtenci6é de l'informe previ i
favorable del Departament de Cultura.

5. Proteccio especifica per al recinte de Sant Miquel del Fai

a) A efectes d'aquesta norma, el recinte comprén els elements seglients i els diferents
espais que els interrelacionen:

- el pont sobre el riu Rossinyol,
- el pas de la Foradada,
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- la rampa de baixada adjacent al pas de la Foradada, el portal d'entrada fortificat i el casal
del Priorat (Bé cultural d'interés nacional -BCIN-, monument amb ndamero de registre R-I-51-
5209, a efectes de la Llei 9/1993, del patrimoni cultural catala),

- I'esglesia-cova de Sant Miquel del Fai

- la cova il-luminada localitzada en un pla inferior al cami que uneix I'ésglesia i el pas sota el
Tenes,

- el pas sota la cascada del Tenes,

- la porta que separa lI'ambit de Sant Miquel del Fai de I'ambit de Sant Marti,
- 'església de Sant Marti del Fai

- la cova de les Tosques.

b) En absencia d'instruments urbanistics de proteccié especifica d'aquest patrimoni
arquitectonic, les intervencions susceptibles d'afectar els elements relacionats a l'apartat
anterior requereixen l'autoritzacié expressa del Departament de Cultura. A aquests efectes,
I'aprovacio del instruments urbanistics mencionats o, si és el cas, la possible adaptacié dels
instruments vigents, requereix 'informe favorable del Departament esmentat.

¢) En qualsevol cas, son d'aplicacio els criteris seglents:

- s'ha de mantenir I'estructura arquitectonica del conjunt i les caracteristiques generals de
I'ambient i de la silueta paisatgistica. El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de
les intervencions no poden alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de I'area ni pertorbar
la seva visualitzacio.

- es prohibeix la instal-lacié de conduccions eléctriques, telefoniques i similars de tipus aeri
0 adossat a paraments verticals. Les antenes de televisid, les pantalles de recepcié d'ones
o0 altres dispositius particulars analegs s'han de situar en llocs on no perjudiquin la percepcio
paisatgistica del conjunt.

- la instal-laci6 de senyals i, en general, d'aquells altres elements destinats a la localitzacio
de les diferents parts i serveis del recinte han de ser projectats amb criteris harmonics amb
el conjunt.

CAPITOL 1l - DISPOSICIONS PER A L'APLICACIO | GESTIO DE LES
DETERMINACIONS DEL PLA

Article 27. Regim juridic i gestio

1. En I'ambit d'aquest Pla especial, correspon a la Generalitat de Catalunya i als ajuntaments
de Bigues i Riells, Sant Feliu de Codines i Sant Quirze Safaja dur a terme les
determinacions del Pla especial, d'acord amb les seves competéncies respectives.

2. Els ajuntaments abans esmentats han d'exercir les competéncies que els atorga la
legislacié urbanistica, especialment pel que fa a la concessié de llicencies.

3. El Departament de Medi Ambient ha de prestar, en el marc de les seves competencies, la
seva col-laboracié amb l'aportacié de suport técnic i econdmic destinat als ajuntaments i
propietaris particulars. També ha d'executar directament les actuacions que el Programa
d'actuacio del Pla li encomani i aquelles altres que puguin ser convingudes.

4. En la gestié del Pla, les administracions publiques implicades han de promoure, en la
mesura més amplia possible, la participacié dels propietaris i de les entitats privades
interessades.

Article 28. Infraccions i sancions per danys infringits a I'espai natural

1. Es consideren infraccions les definides a la legislaci6 urbanistica (Decret legislatiu 1/1990,
de 12 de juliol), al Reglament de disciplina urbanistica (Reial Decret 2187/1978, de 23 de
juny), a la Llei d'espais naturals (Llei 12/1985, de 25 de maig) i a la resta de la legislacio
aplicable, aixi com qualsevol contravencié al text normatiu del present Pla especial i a
gualsevol altre document que el desenvolupi. El procés sancionador a seguir i la quantia de
les multes s’han d'efectuar segons el que s'estableix en els textos legals esmentats.

2. La responsabilitat de la vigilancia de l'espai que es protegeix és, en l'ambit de les
competéncies respectives, dels ajuntaments i dels departaments competents de la
Generalitat de Catalunya.

3. Tal com s'estableix al Decret legislatiu 1/1990, l'infractor és el responsable de la
restauracié de la legalitat alterada. En cas de ser necessaria l'actuacio subsidiaria per part
de I'Administracid, les despeses que es puguin ocasionar aniran a costa de l'infractor.

4. Ates el caracter d'espai lliure de l'ambit del Pla, les infraccions urbanistiques no
prescriuen.

Article 29. Indemnitzacions

1. Qualsevol actuacié de I'Administraci6 que, com a conseqiiéncia de l'aplicacié de les
determinacions d'aquest Pla, comporti la privacié singular de la propietat privada o dels drets
0 interessos patrimonials legitims, només es pot fer mitjancant la indemnitzacio
corresponent.

2. D'acord amb alld que disposa l'article 5.3 de la Llei 12/1985, I'aprovacio d'aquest Pla
especial implica la declaraci6 d'utilitat publica de les obres i actuacions previstes i la
necessitat d'ocupacié dels béns immobles i dels drets afectats.

Article 30. Acci6 publica

D'acord amb el que disposen les legislacions urbanistica i d'espais naturals, és publica
I'accid per exigir el compliment de les determinacions del present Pla especial.
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D'acord amb l'establert a I'article 5.4 de la Llei 12/1985, en el termini maxim de dos anys des
de la data d'aprovacié definitiva d'aquest Pla especial s'ha de procedir a adequar el
planejament urbanistic dels municipis afectats. En aquest sentit, les normes i els planols
normatius del planejament general municipal han de reflectir I'ambit d'aplicacié del Pla
especial, com també el seu caracter de delimitacié definitiva de I'espai d'interés natural
Cingles de Berti, a efectes del compliment de I'article 8 de les normes del PEIN.

a) Els planols normatius han de reflectir I'ambit d'aplicacié d'aquest Pla especial aixi com la
delimitacié definitiva de I'espai del PEIN Cingles de Berti que estableix.

b) Les normes municipals han d'esmentar que, en I'ambit del Pla especial, sén d'aplicacio les
seves Normes. En concret, aquesta disposicié afecta a la regulacié del sol no urbanitzable.

¢) S'ha d'eliminar qualsevol indicacié grafica de vials o altres elements d'infraestructura viaria
que no estiguin expressament considerats en aquest Pla especial.

DISPOSICIO FINAL

En tots aquells altres aspectes no regulats per aquest Pla especial, sera d'aplicacio el que
disposa el Decret 328/92, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el PEIN, aixi com les
legislacions urbanistica, forestal i d'espais naturals, les disposicions del planejament general
vigent i les especifiques en matéria de proteccio del medi ambient.
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